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I. POSTANOWIENIA OGOLNE
§1.

Nazwa Spoldzielni brzmi: Spoétdzielnia Budowlano - Mieszkaniowa ,,GEOLOG", zwana
dalej Spotdzielnia.

82.

1. Siedzibg Spotdzielni jest m.st. Warszawa.
2. Czas trwania Spoldzielni nie jest ograniczony.

83.

Celem Spoétdzielni jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych cztonkoéw i ich rodzin oraz
innych potrzeb gospodarczych wynikajacych z zamieszkania w budynkach Spotdzielni.

84,

1. Przedmiotem dziatania Spoétdzielni jest zarzadzanie nieruchomos$ciami, ktore sg jej
mieniem lub zostaly wydzielone z mienia Spoldzielni i nabyte na wlasnos¢ przez
osoby fizyczne na podstawie Statutu.

2. Spoéldzielnia ustanawia na rzecz swych cztonkow:

e spoldzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, albo
e prawo odrgbnej wlasnosci lokalu.

3. Spoéldzielnia moze wynajmowaé cztonkom i innym osobom fizycznym i prawnym

lokale uzytkowe 1 garaze.

85.

Dla realizacji celu, o ktorym mowa w §3, Spotdzielnia moze tworzy¢ z innymi podmiotami
organizacje gospodarcze i spoteczne o raz uczestniczy¢ w takich organizacjach.

II. CZLONKOWIE SPOLDZIELNI

86.

1. Cztonkiem spoétdzielni jest osoba fizyczna, chocby nie miata zdolnosci do czynnosci
prawnych albo miata ograniczong zdolno$¢ do czynnosci prawnych:

a. ktorej przyshuguje spoétdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu;
b. bedaca zalozycielem spotdzielni.

2. Cztonkami spotdzielni sg oboje matzonkowie, jezeli prawo do lokalu przystuguje im
wspolnie.

3. Czlonkiem spoétdzielni jest osoba prawna, ktérej przystuguje spotdzielcze
wlasnosciowe prawo do lokalu.

4. Czlonkiem spoéidzielni moze by¢ osoba, ktéora nabyla prawo odrebnej wiasnosci
lokalu. Wtascicielowi lokalu, ktéry nie jest czlonkiem spoéidzielni, przystuguje
roszczenie o przyjecie w poczet cztonkow spotdzielni — zgodnie z 87, 8 i 11 Statutu.
Osoba, ktéra nabyla prawo odrgbnej wiasnosci lokalu, zachowuje cztonkostwo
w spotdzielni.



. Czlonkostwo w spotdzielni powstaje z chwila:

a. zawarcia umowy nabycia spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu;

b. wpisania spotdzielni do Krajowego Rejestru Sadowego w przypadku osob
bedacych zatozycielami spotdzielni.

. Warunkiem przyjecia kandydata na cztonka Spoétdzielni jest nabycie praw, o ktorych

mowa w 84, ust. 2

Przez nabycie praw, o ktorych mowa w ust. 6, rozumie si¢ nabycie w drodze

czynnos$ci prawnej, spadkobrania, zapisu, podziatu lub licytacji.

87.

. Wiascicielowi prawa odrebnej wtasnosci lokalu, ktory nie jest cztonkiem spotdzielni
przyshuguje roszczenie o przyjecie w poczet czltonkéw Spoétdzielni. Osoby te
przystepujac do Spotdzielni sktadaja w formie pisemnej deklaracje czionkowska
1 staja si¢ cztonkami Spoldzielni z chwilg podjecia przez Zarzad Spotdzielni uchwaty
o ich przyjeciu.

. Przyjecie na cztonka Spoétdzielni powinno by¢ stwierdzone w deklaracji podpisem
dwoch cztonkow Zarzadu z podaniem daty uchwaty o przyjeciu.

. Zarzad nie moze odmowi¢ przyjecia do Spoéldzielni osoby spelniajacej jeden
z warunkow, o ktérych mowa w §6.

88.

. Uchwata Zarzadu w sprawie przyjecia do Spdidzielni powinna by¢ podjeta w ciggu
jednego miesigca od dnia ztozenia deklaracji. O treSci uchwaty zainteresowany
powinien by¢ zawiadomiony pisemnie w ciggu dwoch tygodni od dnia jej powziecia.
Od uchwaly odmawiajacej przyjecia zainteresowanemu przystuguje prawo odwotania
si¢ do Rady Nadzorczej w terminie 14 dni od dnia otrzymania zawiadomienia
o uchwale. Zawiadomienie to powinno zawiera¢ uzasadnienie oraz pouczenie
o prawie 1 terminie wniesienia odwotania do Rady Nadzorcze;.

. Odwolanie, o ktorym mowa w ust. 1 powinno by¢ rozpatrzone przez Rad¢ Nadzorcza
w ciggu dwodch miesigcy od dnia jego wniesieniu. O decyzji Rady Nadzorczej
zainteresowany powinien by¢ zawiadomiony w ciggu dwoch tygodni od dnia
powzigcia uchwaty. Zawiadomienie powinno zawiera¢ odpis uchwaly wraz z jej
uzasadnieniem.

. Od decyzji Rady Nadzorczej zainteresowanemu przyshuguje prawo odwotania si¢ do
Walnego Zgromadzenia w terminie jednego miesigca od dnia otrzymania
zawiadomienia. Odwotanie powinno by¢ rozpatrzone na najblizszym Walnym
Zgromadzeniu.

. Zarzad prowadzi rejestr czlonkdéw zawierajacy ich imiona i nazwiska, miejsce
zamieszkania, wysoko$¢ zadeklarowanych i wniesionych udzialow, zmian¢ tych
danych, date przyjecia w poczet cztonkdéw, date wypowiedzenia cztonkostwa 1 jego
ustania oraz oznaczenie lokalu mieszkalnego czlonka, do ktorego przystuguje mu
spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu badz wiasnos¢ lokalu mieszkalnego.
Cztonek Spoétdzielni, jego matzonek oraz wierzyciel cztonka lub Spoétdzielni maja
prawo przegladac rejestr.

89.

1. W zakresie okreslonym postanowieniami Statutu cztonkowi Spotdzielni przystuguje:
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prawo do korzystania wraz z osobami wspdlnie zamieszkatymi ze wszystkich
urzadzen 1 ustug Spotdzielni,

czynne i bierne prawo wyborcze do organow Spotdzielni,

prawo zglaszania wszelkich wnioskéw zwigzanych z dziatalno$cia Spotdzielni
I brania udziatu w realizacji jej zadan statutowych,

prawo udziatu w organizowaniu samorzadu Spoétdzielni 1 uczestniczenia w jego
pracach,

prawo do uzyskania wlasnosci lokalu mieszkalnego na warunkach okreslonych
w umowie zawartej ze Spotdzielnia,

prawo do uzyskania lokalu mieszkalnego na zasadzie spotdzielczego wtasnosciowego
prawa do lokalu na warunkach okreslonych w pisemnej umowie zawartej
ze Spotdzielnia,

prawo do przeksztalcania spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu
mieszkalnego w odrebng wlasnos¢ lokalu,

prawo do korzystania na podstawie umowy najmu z garazu lub innego lokalu
uzytkowego,

prawo wgladu do rejestru cztonkow Spotdzielni,

prawo otrzymania odpisu statutu 1 regulamindw oraz kopii uchwal organow
spotdzielni 1 protokoldw obrad organdéw spotdzielni, protokotdéw lustracji, rocznych
sprawozdan finansowych oraz faktur 1 umow zawieranych przez spotdzielni¢
z osobami trzecimi. Koszty sporzadzania odpisow 1 kopii tych dokumentéw,
z wyjatkiem statutu i regulaminéw uchwalonych na podstawie statutu, pokrywa
cztonek spotdzielni wnioskujacy o ich otrzymanie.

prawo przegladania protokétow obrad Walnego Zgromadzenia,

prawo zaskarzania do sadu uchwat Walnego Zgromadzenia z powodu ich
niezgodnosci

z przepisami prawa lub postanowieniami Statutu,

prawo przegladania sprawozdan rocznych, sprawozdan finansowych i1 protokétow
lustraciji,

prawo do odwotywania si¢ w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym od uchwat
w sprawach wynikajacych ze stosunku cztonkostwa, w tym w sprawie zasadno$ci
zmian wysokosci oplat zwigzanych z uzywaniem lokalu.

prawo zaskarzania do sagdu zmian wysokosci oplat zwigzanych z uzywaniem lokalu.

2. Spotdzielnia moze odmowié cztonkowi wgladu do umoéw zawieranych z osobami trzecimi,
jezeli naruszatoby to prawa tych oséb lub jezeli istnieje uzasadniona obawa, ze cztonek
wykorzysta pozyskane informacje w celach sprzecznych z interesem Spoéldzielni i przez to
wyrzadzi Spoéldzielni znaczng szkod¢. Odmowa powinna by¢ wyrazona na pismie. Cztonek,
ktéoremu odmoéwiono wgladu do uméw zawieranych przez Spoétdzielnie z osobami trzecimi, moze
ztozy¢ wniosek do sadu rejestrowego o zobowigzanie spotdzielni do udostepnienia tych umow.
Whiosek nalezy ztozy¢ w terminie siedmiu dni od dnia dorgczenia cztonkowi pisemnej odmowy

810.

Czlonek Spoétdzielni zobowigzany jest w szczegodlnosci:

U~ wd P

wnie$¢ wplate na fundusz remontowy,

uiszcza¢ w terminie oplaty zwigzane z uzytkowaniem lokalu mieszkalnego,

uiszcza¢ w terminie czynsz najmu garazu lub innego lokalu uzytkowego,

pokry¢ koszty zwigzane z ustanowieniem odrgbnej wlasno$ci lokalu mieszkalnego,
stosowac si¢ do postanowien Statutu i regulamindéw Spotdzielni,

dbac o dobro i rozw6j Spotdzielni, o poszanowanie mienia Spotdzielni i jego ochrone,



~

dbac¢ o ochrong¢ $§rodowiska naturalnego,

udostepni¢ zajmowany lokal w celu usunigcia awarii, dokonania okresowego lub
doraznego przegladu stanu wyposazenia technicznego lokalu lub wykonania przez
Spoéidzielni¢ innych niezbednych prac w lokalu,

zawiadomi¢ Spoldzielni¢ o zmianie danych zawartych w deklaracji cztonkowskiej,

. zawiadomi¢ Spoéldzielni¢ o zmianie liczby osob korzystajacych z lokalu.

§11.

Optata dla nowo wstepujacych cztonkéw posiadajacych prawo odrebnej wiasnosci

lokalu wynosi:

e wplata na fundusz remontowy 700 zt.

7 wptat na fundusz remontowy zwolnieni sg wiasciciele lokalu ktorzy przystepujg do

Spotdzielni:

= jedynie z tego powodu, ze ich matzonkowie sg cztonkami Spétdzielni,

» w zwigzku z nabyciem wlasnosci lokalu mieszkalnego lub spoéldzielczego
wlasnos$ciowego prawa do lokalu mieszkalnego w drodze spadkobrania lub zapisu
1 zamieszkiwaly w tym lokalu wspdlnie ze spadkodawca do chwili jego $mierci
przez okres co najmniej trzech lat,

= w zwiazku z nabyciem wlasnosci lokalu mieszkalnego albo spoéidzielczego
wlasnos$ciowego prawa do takiego lokalu na skutek podzialu majatku wspdlnego
matzonkow.

Optaty cztonkowskie wymienione w ust. 1 sg ptatne w terminie 14 dni od dnia

doreczenia zawiadomienia o przyjeciu w poczet cztonkow Spoétdzielni.

812.

Whnioski w sprawach wynikajacych ze stosunku czlonkostwa powinny by¢
rozstrzygane przez Zarzad w ciggu 30 dni od dnia ich ztozenia. W sprawach
wymagajacych szczegdlowego postepowania wyjasniajagcego termin ten wynosi 3
miesigce, przy czym Zarzad jest zobowigzany poinformowaé pisemnie cztonka
o przewidywanym terminie zalatwienia wniosku.

O uchwale Zarzadu cztonek Spotdzielni powinien by¢ zawiadomiony w ciggu dwoch
tygodni od dnia jej powzigcia. Decyzja odmowna powinna zawiera¢ uzasadnienie
oraz pouczenie w sprawie odwotania od uchwaty w przewidzianym terminie
I 0 skutkach jego niezachowania.

Od uchwaly Zarzadu przystuguje cztonkowi prawo odwotania do Rady Nadzorcze;.
Termin na wniesienie odwotania wynosi 14 dni od dnia otrzymania przez cztonka
zawiadomienia o uchwale. Odwotanie powinno by¢ rozpatrzone przez Rade
Nadzorcza najpézniej w ciggu trzech miesigcy od daty jego wniesienia. O uchwale
Rady Nadzorczej cztonek powinien by¢ zawiadomiony w ciggu dwoch tygodni od
dnia jej powzigcia, zawiadomienie powinno zawiera¢ odpis uchwaty wraz z jej
uzasadnieniem.

Decyzja Rady Nadzorczej podjeta w wyniku odwotania oraz decyzja Zarzadu,
od ktorej nie zlozono odwotania w terminie przewidzianym w ust.2 sg ostateczne
W postepowaniu wewnatrzspotdzielczym.

Rada Nadzorcza moze rozpatrzy¢ odwotlanie wniesione po uptywie terminu jezeli
opdznienie nie przekracza szesciu miesiecy, a odwolujacy si¢ usprawiedliwil je
wyjatkowymi okoliczno$ciami.



8§13.

. Czlonkostwo w Spoldzielni ustaje z chwilg:

a. wystgpienia wtasciciela prawa odrebnej wtasnosci lokalu,

b. $mierci cztonka,

C. zbycia spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu lub udzialu w tym
prawie;

d. zbycia prawa odrebnej whasno$ci lokalu lub udziatu w tym prawie;

. Cztonkostwo w spotdzielni ustaje takze w przypadkach okreslonych w art. 24 ust. 1

i art. 26 Ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych. Do 0séb, ktore w nastepstwie tego

utracity cztonkostwo w spoldzielni, przepisy art. 108b ustawy z dnia 16 wrze$nia

1982 r. — Prawo spotdzielcze dotyczace cztonkdéw spotdzielni stosuje si¢ odpowiednio

. Jezeli cztonkowi przystuguje w Spotdzielni wigcej niz jeden tytut prawny do lokalu

bedacy podstawa uzyskania cztonkostwa, utrata czlonkostwa nastepuje dopiero

w przypadku utraty wszystkich tytuléw prawnych do lokali w ramach Spétdzielni.

§14.

Osoba bedaca zatozycielem spotdzielni oraz wiasciciel lokalu bedacy cztonkiem
spotdzielni moze wystapi¢ ze Spotdzielni w kazdym czasie za wypowiedzeniem
dokonanym w formie pisemnej.

Okres wypowiedzenia wynosi 30 dni. Na wniosek cztonka okres wypowiedzenia
moze by¢ za zgoda Zarzadu skrécony.

Za date wystapienia uwaza si¢ nastgpny dzien po uplywie okresu wypowiedzenia.

§15.

Cztonka Spoétdzielni, ktory zmart skresla sie z rejestru cztonkow ze skutkiem od dnia,
w ktorym nastgpita $§mier¢.

Osobg¢ prawng bedaca czlonkiem spotdzielni skresla si¢ z rejestru cztonkow
ze skutkiem od dnia jej ustania.

816.

W razie ustania czionkostwa bylemu cztonkowi lub jego nastgpcom prawnym
przystuguje zwrot wplaconych udziatéw.

Rozliczenie z tytulu udzialow jest dokonywane na podstawie sprawozdania
finansowego za rok, w ktorym cztonek przestat naleze¢ do Spotdzielni. Wyptata
nalezno$ci powinna nastgpi¢ w terminie jednego miesigca od dnia zatwierdzenia
sprawozdania finansowego przez Walne Zgromadzenie.

§17.

Uchwaty Zarzadu, Rady Nadzorczej 1 Walnego Zgromadzenia, ktorych dorgczenie
przewiduje Statut, powinny by¢ dor¢czane cztonkom i osobom zainteresowanym
pisemnie za pokwitowaniem lub listem poleconym.

Spotdzielnia dorgcza pisma cztonkom na adres ostatnio przez nich podany. Cztonek
zobowigzany jest powiadomi¢ Spotdzielni¢ o kazdej zmianie swojego adresu. Pismo
zwrocone na skutek niezgloszenia przez cztonka zmiany adresu uwaza si¢ za
doreczone prawidtowo.



1.

PRAWA DO LOKALI
1. Spoéldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego
§18.

Spoéidzielcze wlasnosciowe prawu do lokalu mieszkalnego moze naleze¢ do kilku
0sob, z tym ze cztonkiem Spoétdzielni moze by¢ tylko jedna z nich, chyba ze
przystuguje ono wspolnie matzonkom. Jezeli spotdzielcze wiasnosciowe prawo do
lokalu mieszkalnego nalezy do kilku oso6b i wigcej niz jedna z tych osob ztozyla
deklaracj¢ cztonkowska, 0 wyborze uprawnionego rozstrzyga sad. Po bezskutecznym
uplywie wyznaczonego przez Spoéldzielni¢ terminu wystgpienia do sadu, wyboru
osoby, ktora zostanie cztonkiem Spoétdzielni dokonuje Spotdzielnia.

Do ochrony spotdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego stosuje
si¢ odpowiednio przepisy o ochronie wiasnosci.

§19.

Postanowienia Statutu stosuje si¢ takze do spoétdzielczych wlasno$ciowych praw do lokali
mieszkalnych powstatych na skutek przydzialow dokonanych przed dniem 24 kwietnia 2001

r.

o

§20.

Spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego jest prawem zbywalnym,
przechodzi na spadkobiercow i podlega egzekucji

Nabywca spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu staje si¢ cztonkiem
spotdzielni, z zastrzezeniem 8 6 Statutu. Dotyczy to réowniez spadkobiercy,
zapisobiorcy i licytanta. Nabywca zawiadamia niezwlocznie spétdzielni¢ o nabyciu
prawa.

Zbycie spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego obejmuje
takze wktad budowlany. Dopdki prawo to nie wygasnie, zbycie samego wkiadu jest
niewazne.

Umowa zbycia spoéldzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego
powinna by¢ zawarta w formie aktu notarialnego.

Zbycie prawa do czgsci lokalu jest niewazne.

Przedmiotem zbycia moze by¢ utamkowa cze¢s$¢ spoldzielczego wiasnosciowego
prawa do lokalu mieszkalnego. Pozostalym wspoluprawnionym z tytutu
spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego przystuguje prawo
pierwokupu. Umowa zbycia utamkowej czesci spotdzielczego wlasnosciowego prawa
do lokalu mieszkalnego zawarta bezwarunkowo albo bez zawiadomienia
uprawnionych o zbyciu lub z podaniem im wiadomosci istotnych postanowien
umowy niezgodnie z rzeczywistoscig jest niewazna.

821

Spoétdzielnia prowadzi rejestr lokali mieszkalnych, dla ktorych zostaty zalozone oddzielne
ksiggi wieczyste.



8§22.

1. Jezeli spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego przeszto na jednego
spadkobierce powinien on przedstawi¢  Spotdzielni postanowienie sadu
0 stwierdzeniu nabycia spadku.

2. Jezeli spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego przeszto na kilku
spadkobiercow, moga oni wspdlnie zby¢ to prawo albo dokona¢ dziatu spadku
stwierdzajacego, ktoremu ze spadkobiercow przypadto prawo do lokalu.

3. Jezeli spadkobiercy nie dokonali dziatu spadku, o ktorym mowa w ust.2 powinni
wyznaczy¢ spo$rod siebie, w terminie jednego roku od dnia otwarcia spadku,
pelnomocnika  w  celu  dokonywania czynno$ci prawnych  zwigzanych
z wykonywaniem spoétdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu wiacznie
z zawarciem w ich imieniu umowy o przeniesienie wtasnosci lokalu mieszkalnego.
W razie bezskutecznego uptywu tego terminu petlnomocnika wyznacza sad na
wniosek spadkobiercow lub Spotdzielni.

4. W razie $mierci jednego z malzonkéw, ktorym spotdzielcze wlasnosciowe prawo do
lokalu przystugiwato wspolnie, postanowienie ust.3 stosuje si¢ odpowiednio.

§23.

1. W razie wygasnigcia spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego
Spoldzielnia obowigzana jest uisci¢ uprawnionemu warto$¢ rynkowg tego prawa, po
potraceniu naleznos$ci z tytulu niewniesionej czgsci wktadu budowlanego oraz po
potraceniu kwoty niesptaconego kredytu wraz z odsetkami zaciagnigtego przez
Spoétdzielnie na sfinansowanie kosztow budowy lokalu oraz po potraceniu zaleglych
optat zwigzanych z uzytkowaniem lokalu. Warunkiem wyplaty jest oproznienie
lokalu.

2. Przystugujaca uprawnionemu warto$¢ spoldzielczego wlasnosciowego prawa
do lokalu ustalona w sposob przewidziany w ust. 1 nie moze by¢ wyzsza od kwoty
jaka Spotdzielnia jest w stanie uzyskac¢ od nastgpcy obejmujacego ten lokal w trybie
przetargu.

§24.

1. W przypadku wygasnigcia spotdzielczego wihasnosciowego prawa do lokalu
mieszkalnego z mocy prawa lub uchwaly organu Spotdzielni, prawo to, jezeli jest
obcigzone hipoteka nie wygasa lecz przechodzi na Spotdzielnig.

2. Prawo do lokalu nabyte w sposéb okreslony w ust. 1 Spotdzielnia powinna zby¢
w drodze przetargu otwartego.

3. Spotdzielnia jest zobowigzana uisci¢ osobie uprawnionej rownowarto$¢ nabytego
prawa po potraceniu nalezno$ci wymienionych w §23 ust. 1 oraz z tytulu obcigzenia
hipoteka. Obowiazek ten powstaje dopiero z chwila zbycia prawa w drodze przetargu.

8§25.

Roszczenie o zwrot wktadu budowlanego jest zbywalne i podlega egzekuc;i.



§26.

1. Na pisemne zadanie cztonka, ktoremu przystuguje spotdzielcze wlasnosciowe prawo
do lokalu mieszkalnego Spoéidzielnia jest obowigzana zawrze¢ z tym czlonkiem
umowge przeniesienia wtasnosci lokalu po dokonaniu przez niego:

e splaty przypadajacej na jego lokal czesci zobowigzan Spoéidzielni zwigzanych
z budowa w tym w szczego6lnosci odpowiedniej czesci zadluzenia kredytowego
Spotdzielni wraz z odsetkami,

e splaty przypadajacego na jego lokal uzupetienia wktadu budowlanego z tytutu
modernizacji budynku,

e splaty przypadajacych na jego lokal zobowigzan Spotdzielni z tytutu kredytow
1 pozyczek zaciggnigetych na sfinansowanie kosztow remontow nieruchomosci,
w ktorej znajduje sie lokal,

e sptaty zadtuzenia z tytutu optat za uzywanie lokalu.

2. Koszty zawarcia umowy, o ktorej mowa w ust. 1 oraz koszty zatozenia ksiggi
wieczystej 1 wpisu do ksiggi wieczystej obcigzaja czlonka, na rzecz ktérego
Spoéidzielnia dokonuje przeniesienia wtasnosci lokalu.

§27.

1. Wynajmowanie lub oddawanie w bezptatne uzywanie przez cztonka catego lub czgsci
lokalu mieszkalnego nie wymaga zgody Spotdzielni chyba, ze byloby to zwigzane
ze zmiang sposobu korzystania z lokalu badz jego czesci. Jezeli wynajecie lub
oddanie w bezptatne uzytkowanie miatoby wpltyw na wysoko$¢ oplat na rzecz
Spoéidzielni cztonek jest zobowigzany do pisemnego powiadomienia Spotdzielni o tej
czynnosci.

2. Umowy zawarte przez cztonka w sprawie korzystania z lokalu mieszkalnego lub jego
cze$ci wygasaja najpozniej z chwilag wygasnigcia spotdzielczego wlasno$ciowego
prawa do tego lokalu.

§28.

Wiasciciele spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego oraz wtasciciele
lokali mieszkalnych odpowiadaja w calo$ci za szkody w mieniu Spotdzielni wyrzadzone
przez najemcow ich lokalu.

§29.

Jezeli Zarzad Spoéidzielni na mocy jednostronnej czynnos$ci prawnej ustanowi dla Spétdzielni
odrebng wiasno$¢ lokalu mieszkalnego przeniesienie wtasnosci lokalu moze nastgpi¢
wylacznie na rzecz czilonka, ktoremu przystuguje spétdzielcze wlasnosciowe prawo do tego
lokalu.

8§30.

1. Jezeli spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, nalezy do kilku oséb, cztonkiem
Spoétdzielni moze by¢ tylko jedna z nich, chyba ze przystuguje ono wspdlnie
matzonkom.

2. W przypadku zgloszenia si¢ kilku uprawnionych rozstrzyga sad w postepowaniu
nieprocesowym.



3. Po bezskutecznym uplywie wyznaczonego przez Spotdzielni¢ terminu wystapienia do
sadu, nie dluzszego niz 12 miesi¢cy, wyboru dokonuje Spotdzielnia.

4. Do czasu rozstrzygniecia, o ktorym mowa w ust. 2, lub wyboru, o ktorym mowa w
ust. 3, osoby, ktorym przystuguje spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, moga
wyznaczy¢ sposrod siebie pelnomocnika w celu wykonywania uprawnien
wynikajacych z cztonkostwa w Spotdzielni.

2. Odrebna wlasno$¢ lokalu mieszkalnego
§31.

1. Odrebna witasno$¢ lokalu mieszkalnego powstaje w drodze umowy o ustanowienie
odrgbnej wilasnosci lokalu zawartej w formie aktu notarialnego przez cztonka
Spotdzielni i Spotdzielnig.

2. Odrebna wilasnos¢ lokalu mieszkalnego moze takze zosta¢ ustanowiona poprzez
jednostronne o$wiadczenie woli zlozone przez Spoéldzielni¢ w formie aktu
notarialnego.

3. Do powstania odrgbnej wtasnosci lokalu mieszkalnego niezbedny jest takze wpis do
ksiegi wieczyste;.

§32.

1. Umowa o ustanowieniu odr¢bnej wtasnosci lokalu mieszkalnego powinna okreslaé
w szczeg6lnosci:
e rodzaj, potozenie 1 powierzchni¢ lokalu oraz pomieszczen do niego
przynaleznych.
o wielko$¢ udzialéw przypadajacych wtascicielom poszczegdlnych lokali
w nieruchomosci wspolnej,
e zobowigzanie nabywcy do uiszczania optat zwigzanych z uzytkowaniem lokalu.
2. Odrgbna wilasno$¢ lokalu mieszkalnego moze by¢ ustanowiona w budynku
stanowigcym wiasno$¢ lub wspotwiasnos¢ Spotdzielni.

§33.

Spoétdzielnia nie moze odmowic¢ przyjecia w poczet czlonkdéw niebedacego jej czlonkiem
wlasciciela lokalu podlegajacego przepisom ustawy, w tym takze nabywcy prawa odrgbne;j
wiasnosci lokalu, spadkobiercy, zapisobiorcy i licytanta, z zastrzezeniem 86 Statutu.

§34.

1. Wiasciciel lokalu ponosi wydatki zwigzane z utrzymaniem lokalu, uczestniczy
w kosztach utrzymania nieruchomos$ci wspolnej oraz nieruchomosci stanowigcych
mienie Spotdzielni oraz w kosztach Zarzadu.

2. Wriasciciel lokalu ma prawo do wspotkorzystania z nieruchomos$ci wspdlnej zgodnie
Z jej przeznaczeniem.
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8§35.

Wiasciciele lokali mieszkalnych niebgdacy cztonkami Spotdzielni s3 obowigzani
uczestniczy¢ w wydatkach zwigzanych z utrzymaniem ich lokali, eksploatacja 1 utrzymaniem
nieruchomos$ci wspolnych oraz w innych kosztach zarzadzania tymi nieruchomos$ciami,
na takich samych zasadach jak cztonkowie Spoétdzielni.

§36.

1. Jezeli wlasciciel lokalu mieszkalnego zalega dlugotrwale z zaptatg naleznych od niego
optat lub uporczywie w sposdb razacy wykracza przeciwko obowigzujacemu
porzagdkowi domowemu - ma zastosowanie art. 16 pkt. | i 2. Ustawy z dnia
24.06.1994r. o wlasnosci lokali.

2. Z zadaniem, o ktorym mowa w ust. 1, wystepuje zarzad spoétdzielni na wniosek
wigkszosci wiascicieli lokali w budynku lub budynkach potozonych w obrebie danej
nieruchomosci.

§37.

1. Jezeli prawo odrgbnej wlasnosci lokalu nalezy do kilku osob, cztonkiem Spotdzielni
moze by¢ tylko jedna z nich, chyba ze przystuguje ono wspdlnie matzonkom.

2. W przypadku zgloszenia si¢ kilku uprawnionych rozstrzyga sad w postgpowaniu
nieprocesowym.

3. Po bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez Spotdzielni¢ terminu wystgpienia do
sadu, nie dtuzszego niz 12 miesigcy, wyboru dokonuje Spotdzielnia.

4. Do czasu rozstrzygniecia, o ktorym mowa w ust. 2, lub wyboru, o ktérym mowa w
ust. 3, osoby, ktorym przystuguje prawo odrebnej wlasnos$ci lokalu, moga wyznaczy¢
sposrod siebie petnomocnika w celu wykonywania uprawnien wynikajacych
z czlonkostwa w Spotdzielni

§38.
Szczegdtowe zasady zawierania uméw o ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokali
mieszkalnych oraz wnoszenia i waloryzacji wkladu budowlanego okre$la regulamin
uchwalony przez Walne Zgromadzenie.
3.Najem garazy i innych lokali uzytkowych

8§39.

Stanowigce wiasno$¢ Spotdzielni garaze Spotdzielnia wynajmuje zgodnie z uchwalonym
przez Walne Zgromadzenie ,,Regulaminem wynajmu garazy”.

§40.
Stanowigce wilasno$¢ Spotdzielni lokale uzytkowe inne niz garaze przeznaczone s3

do wynajmu czlonkom Ilub osobom trzecim. Zasady wyboru najemcy okresla Rada
Nadzorcza
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IV. UZYTKOWANIE LOKALI

§41.

1. Lokal moze by¢ uzytkowany wytacznie na cele okreslone w umowie o ustanowienie
spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego, w umowie
o przeniesienie odrgbnej wlasnosci lokalu mieszkalnego albo w umowie najmu.
Zmiana sposobu korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu badz jego cze¢$ci
mozliwa jest jedynie za zgoda Zarzadu, udzielong po uzyskaniu pozwolenia
wlasciwego organu.

2. Wykorzystywanie lokalu mieszkalnego lub jego cze$ci na cele inne niz mieszkalne
powoduje zmiang wysokos$ci oplat za uzytkowanie lokalu.

842.

1. W razie awarii wywolujacej szkod¢ lub zagrazajacej bezposrednio powstaniem
szkody osoba korzystajaca z lokalu jest obowigzana niezwtocznie udostepni¢ lokal
w celu usunigcia awarii. Jezeli osoba ta jest nieobecna lub odmawia udost¢pnienia
lokalu Spétdzielnia ma prawo wejs¢ do lokalu w obecnosci funkcjonariusza policji,
a gdy wymaga to pomocy strazy pozarnej - takze przy jej udziale.

2. Jezeli otwarcie lokalu nastgpito pod nieobecno$¢ petnoletniej osoby z niego
korzystajacej Spotdzielnia jest obowigzana zabezpieczy¢ lokal i znajdujace si¢ w nim
rzeczy do czasu przybycia tej osoby. Z czynnosci tych sporzadza si¢ protokot.

3. Po wczesniejszym uzgodnieniu terminu osoba korzystajaca z lokalu powinna takze
udostepni¢ Spotdzielni lokal w celu:

e dokonania okresowego, a w szczegblnie uzasadnionych wypadkach takze
doraznego przegladu stanu wyposazenia technicznego lokalu oraz ustalenia
zakresu niezbednych prac i ich wykonania,

e zastgpczego wykonania przez Spoéldzielni¢ prac obcigzajacych cztonka
Spotdzielni albo wlasciciela lokalu nie bedacego cztonkiem Spoétdzielni.

4. Jezeli lokal lub budynek wymaga remontu obcigzajacego Spotdzielnig, przebudowy
lub przeprowadzenia modernizacji, Spoldzielnia ma prawo zada¢ od o0soéb
korzystajacych z tego lokalu lub budynku jego udostepnienia w celu wykonania
koniecznych robdt po wezesniejszym uzgodnieniu terminu.

843.

1. Czlonkowie Spotdzielni, ktorym przystuguje spoldzielcze wiasnosciowe prawo
do lokali mieszkalnych oraz osoby bedace wiascicielami lokali mieszkalnych
w budynkach Spoldzielni wnosza do Spoéldzielni oplaty na pokrycie kosztow
eksploatacji 1 utrzymania nieruchomosci w czgsciach przypadajacych na ich lokale,
kosztow eksploatacji 1 utrzymania nieruchomos$ci stanowigcych mienie Spotdzielni
oraz zobowigzan Spotdzielni z innych tytutow.

2. Optaty wymienione w ust. 1 okresla si¢ w Statucie ,optatami zwigzanymi
z uzywaniem lokalu".

§44.

1. Zasady ustalania optat, o ktorych mowa w 843 okresla Walne Zgromadzenie.
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no

Wysoko$¢ optat jest ustalana na podstawie rocznych plandéw. Rdznica miedzy
kosztami eksploatacji 1 utrzymania danej nieruchomos$ci, zarzadzanej przez
spotdzielni¢ a przychodami z optat, zwigcksza odpowiednio przychody lub koszty
eksploatacji 1 utrzymania danej nieruchomosci w roku nastepnym.

O zmianie wysoko$ci optat Spotdzielnia jest obowigzana zawiadomi¢ osoby
wymienione w 843, co najmniej na 3 miesigce naprzéd na koniec miesigca
kalendarzowego. Zmiana wysokos$ci optat wymaga uzasadnienia na pismie.

W przypadku zmiany wysokosci optat na pokrycie kosztow niezaleznych od
Spotdzielni, w szczegolnosci energii, gazu, wody oraz odbioru $ciekow, odpadow
i nieczystosci ciektych, spotdzielnia jest obowigzana zawiadomi¢ osoby wymienione
W 843 co najmniej na 14 dni przed uptywem terminu do wnoszenia oplat, ale nie
poOzniej niz ostatniego dnia miesigca poprzedzajacego ten termin. Zmiana wysokosci
optat wymaga uzasadnienia na pismie.

Cztonkowie Spoétdzielni lub wiasciciele lokali mieszkalnych zobowigzani sg
niezwlocznie informowaé pisemnie Spoétdzielnie o kazdej zmianie liczby oséb
korzystajacych z lokalu, jezeli liczba osdb korzystajacych z lokalu ma wplyw na
wysoko$¢ optat zwigzanych z uzywaniem lokalu. Obowigzek taki maja takze osoby
niebedace cztonkami Spotdzielni, ktérym przystuguje wtasnosciowe prawo do lokalu
mieszkalnego.

Cztonkowie Spotdzielni moga kwestionowaé zasadno$¢ zmiany wysokosci oplat
W postepowaniu wewnatrzspotdzielczym, a po jego wyczerpaniu w trybie sagdowym.
Wystapienie takie nie zwalnia cztonkéw z obowigzku wnoszenia optat w zmienionej
wysokosci do chwili rozstrzygnigcia sporu.

8§45.

Optaty, o ktorych mowa w §43 uiszcza si¢, co miesigc z gory, do dnia 10 kazdego
miesigca.

Obowiazek uiszczania oplat powstaje z chwilg uzyskania tytutu prawnego do lokalu.
Od nieuiszczonych w terminie optat Spoéldzielnia pobiera za zwiltoke odsetki.
Wysoko$¢ oraz tryb naliczania odsetek ustala Walne Zgromadzenie na wniosek
Zarzadu. Zarzad w porozumieniu z Radg Nadzorcza moze zwolni¢ osobe
zobowigzang z obowigzku zaptaty cz¢sci lub catosci odsetek.

Czlonek Spoéidzielni nie jest uprawniony do potrgcania swoich naleznos$ci
przystugujacych mu od Spoéldzielni z naleznych od niego oplat zwigzanych
z uzywaniem lokalu.

§46.

Za optaty zwigzane z uzywaniem lokalu odpowiadajg czlonkowie Spotdzielni lub wlasciciel
niebedacy cztonkiem Spoétdzielni.

§47.

Po wygasnigciu spdtdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego czlonek
Spoétdzielni oraz zamieszkujagce w tym lokalu osoby, ktore swoje prawa od niego wywodza
obowigzani sg oprozni¢ lokal w terminie trzech miesiecy od dnia wygasnigcia prawa.
Spoéidzielnia nie ma obowigzku dostarczania lokalu zamiennego.

§48.
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Cztonek Spoétdzielni zwalniajgcy pomieszczenie, obowigzany jest przekazaé je do dyspozycji
Spotdzielni w stanie odnowionym lub pokry¢ koszty jego odnowienia, a takze koszty zuzycia
badz wymiany urzadzen techniczno - sanitarnych stanowigcych normatywne wyposazenie

lokalu.

849.

Szczegotowe zasady uzywania lokali oraz zasady porzadku domowego okresla regulamin
uchwalony przez Walne Zgromadzenie.

V. ORGANY SPOLDZIELNI

§50.

Organami Spotdzielni sa:

1.
2.
3.

Walne Zgromadzenie.
Rada Nadzorcza.
Zarzad.

1. Walne Zgromadzenie

§51.

Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organem Spoétdzielni.

1.

852.

Cztonek Spotdzielni moze uczestniczy¢ w Walnym Zgromadzeniu osobiscie albo
przez pelnomocnika. Pelnomocnik nie moze zastgpowacé wiecej niz jednego cztonka.
Pelnomocnictwo powinno by¢ udzielone na piSmie pod rygorem niewaznosci
i dotagczone do protokotu Walnego Zgromadzenia. Lista pelnomocnictw podlega
odczytaniu po rozpoczeciu Walnego Zgromadzenia.

Cztonkowie nie posiadajacy peinej zdolnosci do czynnosci prawnych biorg udziat
w Walnym Zgromadzeniu przez swoich przedstawicieli ustawowych.

Kazdy cztonek ma na Walnym Zgromadzeniu jeden glos bez wzgledu na ilos¢
posiadanych udziatéw 1 lokali.

W Walnym Zgromadzeniu majg prawo bra¢ udzial z glosem doradczym zaproszeni
przez Zarzad przedstawiciele zwigzku rewizyjnego, w ktoérym Spoéldzielnia jest
zrzeszona, przedstawiciele Krajowej Rady Spoétdzielczej oraz inne osoby zaproszone
przez Zarzad.

853.

Do wylacznej wlasciwosci Walnego Zgromadzenia nalezy:

1.

2.
3.

uchwalanie kierunkow rozwoju dziatalnos$ci gospodarczej i planoéw gospodarczych
Spotdzielni,

wybor 1 odwotanie cztonkow Rady Nadzorczej 1 Zarzadu,

rozpatrywanie sprawozdan Rady Nadzorczej, zatwierdzanie sprawozdan rocznych
1 sprawozdan finansowych, podejmowanie uchwal, co do wnioskow cztonkow
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12.
13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.
20.

Spotdzielni, Rady Nadzorczej lub Zarzadu w tych sprawach oraz udzielanie
absolutorium cztonkom Zarzadu,

podejmowanie uchwat w sprawie badania sprawozdania finansowego Spotdzielni,
w tym uchwat o wyborze podmiotu badajacego sprawozdanie,

rozpatrywanie ~ wnioskow  wynikajagcych  z  przedstawionego  protokoétu
polustracyjnego z dziatalnosci Spoéldzielni oraz podejmowanie uchwat w tym
zakresie,

podejmowanie uchwal w sprawie przeznaczenia i podziatu nadwyzki bilansowej lub
sposobu pokrycia strat,

podejmowanie uchwal w sprawie zbycia nieruchomosci,

podejmowanie uchwatl w sprawie obcigzenia nieruchomosci,

podejmowanie uchwat w sprawie nabycia nieruchomosci,

podejmowanie uchwat w sprawie zbycia lub nabycia ruchomych $rodkéw trwatych
w zakresie przekraczajacym czynnosci zwykte Zarzadu,

. podejmowanie uchwal w sprawie tworzenia, przystgpowania i wystgpowania

z organizacji gospodarczych oraz w sprawie zbycia akcji lub udziatow w tych
organizacjach,

oznaczanie najwyzszej sumy zobowigzan jakie Spotdzielnia moze zaciggnac,
podejmowanie uchwal o utworzeniu funduszow Spoéldzielni nie wymienionych
w Statucie,

podejmowanie uchwat w sprawie potaczenia si¢ Spoldzielni z inng spoidzielnia,
podziatu oraz likwidacji Spétdzielni,

rozpatrywanie w postgpowaniu wewnatrzspotdzielczym odwotan od uchwat Rady
Nadzorczej,

uchwalanie zmian Statutu,

podejmowanie uchwal w sprawie przystgpienia lub wystgpienia Spotdzielni
ze zwigzku rewizyjnego oraz upowaznienia Zarzadu do podejmowania dziatan w tym
zakresie,

wybor delegatow na zjazd zwigzku rewizyjnego, w ktérym Spoéldzielnia jest
Zrzeszona,

uchwalanie regulaminu Walnego Zgromadzenia i regulaminu Rady Nadzorczej
ustalanie optat zwigzanych z uzywaniem lokali mieszkalnych oraz zasad uzywania
lokali 1 porzadku domowego.

§54.

Zarzad zwotuje Walne Zgromadzenie przynajmniej raz w roku w terminie do dnia 30
czerweca.

Zarzad zwoluje Walne Zgromadzenie takze na zadanie:

- Rady Nadzorczej,

- przynajmniej 1/10 liczby cztonkéw Spoétdzielni.

Zadanie zwolania Walnego Zgromadzenia powinno by¢ wyrazone w pisemnym
whniosku z podaniem celu jego zwotania.

W przypadku okre$§lonym w ust.2 Walne Zgromadzenie zwotuje si¢ w takim terminie,
aby mogto si¢ ono odby¢ w ciaggu czterech tygodni od dnia wniesienia zadania. Jezeli
to nic nastgpi Walne Zgromadzenie zwotuje Rada Nadzorcza.

Uprawnieni do zadania zwolania Walnego Zgromadzenia moga réwniez zadaé
zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku obrad. Zadanie takie powinno byé
zgloszone, co najmniej 6 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia.
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4.

855.

O czasie, miejscu 1 porzadku obrad Walnego Zgromadzenia zawiadamia si¢
wszystkich czlonkéw na pisSmie co najmniej 21 dni przed terminem Walnego
Zgromadzenia. Zawiadomienie powinno zawiera¢ czas, miejsce, porzadek obrad oraz
informacj¢ o miejscu wytozenia wszystkich sprawozdan i projektéw uchwat, ktore
beda przedmiotem obrad oraz informacj¢ o prawie cztonka do zapoznania si¢ z tymi
dokumentami.

W przypadku wniesienia do porzadku obrad Walnego Zgromadzenia dodatkowych
spraw, uzupetniony porzadek obrad powinien by¢ podany do wiadomosci cztonkom
Spotdzielni w sposdb okreslony w ust. 1 na 5 dni przed terminem Walnego
Zgromadzenia

W terminach okreslonych w ust. 1 i 2 wyktada si¢ do wgladu cztonkow Spoétdzielni
w biurze Zarzadu Spotdzielni, w dniach i godzinach jego pracy, roczne sprawozdania
1 projekty uchwat, ktore maja by¢ rozpatrywane przez Walne Zgromadzenie.

O czasie, miejscu 1 porzadku obrad Walnego Zgromadzenia zawiadamia si¢ takze
zwigzek rewizyjny, w ktorym Spoéldzielnia jest zrzeszona oraz Krajowa Radg
Spoéidzielczg. Postanowienia ust. 11 2 stosuje si¢ odpowiednio.

Projekty uchwat i zadania zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku obrad
Walnego Zgromadzenia lub jego wszystkich czesci majg prawo zglaszaé: Zarzad,
Rada Nadzorcza i cztonkowie. Projekty uchwat, w tym uchwal przygotowanych w
wyniku tych zadan, powinny by¢ wyktadane na co najmniej 14 dni przed terminem
Walnego Zgromadzenia.

Czlonkowie majg prawo zgtasza¢ projekty uchwat i zadania, o ktorych mowa w ust. 5,
w terminie do 15 dni przed dniem posiedzenia Walnego Zgromadzenia. Projekt
uchwaty zglaszanej przez cztonkéw spéidzielni musi by¢ poparty przez co najmnie;j
10 cztonkow.

Czlonek ma prawo zgtaszania poprawek do projektéw uchwat nie pdzniej niz na 3 dni
przed posiedzeniem Walnego Zgromadzenia.

Zarzad jest zobowigzany do przygotowania pod wzgledem formalnym i przedlozenia
pod glosowanie na Walnym Zgromadzeniu projektow uchwal i poprawek
zgtoszonych przez cztonkow spotdzielni.

§56.

Walne Zgromadzenie jest zdolne do podejmowania uchwat bez wzgledu na liczbe
obecnych cztonkéw.

Walne Zgromadzenie moze podejmowa¢ uchwaty jedynie w sprawach objetych
porzadkiem obrad podanym czionkom do wiadomos$ci w terminie i W Sposob
okreslony w 855. Nie dotyczy to uchwaly w sprawie odwotania czlonka Zarzadu,
ktéremu Walne Zgromadzenie nie udzielito absolutorium.

Walne Zgromadzenie moze skreslic z porzadku obrad poszczegoélne sprawy lub
odroczy¢ ich rozpatrzenie do nastgpnego Walnego Zgromadzenia, a takze zmienié¢
kolejnos¢ rozpatrywania spraw objetych porzadkiem obrad.

Uchwaty podejmowane sg zwykla wiekszoscia glosow. Wiekszos¢ kwalifikowana
wymagana jest:

- 3/4 do podjecia uchwaty o likwidacji Spétdzielni lub przywroceniu dziatalnosci Spotdzielni
w przypadku postawienia jej w stan likwidacji,

- 2/3 do podjecia uchwaly o zmianie Statutu, potaczeniu Spoéidzielni z inng spoétdzielnia,
odwotaniu cztonka Rady Nadzorcze;.
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5. Przy obliczaniu wymaganej wigkszo$ci gtosow dla podjecia uchwaty uwzglednia si¢
tylko glosy oddane za i1 przeciw uchwale.

6. Glosowanie na obradach Walnego Zgromadzenia odbywa si¢ jawnie z wyjatkiem
wyboru Rady Nadzorczej 1 Zarzadu oraz odwotania Rady Nadzorczej i Zarzadu.
Na zadanie 1/5 cztonkdw obecnych na Walnym Zgromadzeniu przeprowadza si¢
tajne glosowanie roéwniez W innych sprawach, z wylaczeniem wyboru
przewodniczacego i sekretarza Walnego Zgromadzenia.

§57.

1. Obrady Walnego Zgromadzenia otwiera przewodniczacy Rady Nadzorczej lub jego
zastepca. Otwierajacy obrady przeprowadza wybor przewodniczacego 1 sekretarza
Walnego Zgromadzenia, przy czym nie mogg by¢ nimi cztonkowie Zarzadu. Dalsza
cze$¢ obrad Walnego Zgromadzenia prowadzi przewodniczacy.

2. Z obrad Walnego Zgromadzenia sporzadza si¢ protokdt, ktory powinien by¢
podpisany przez przewodniczacego i sekretarza Walnego Zgromadzenia

3. Protokoéty moga przeglada¢ cztonkowie Spoétdzielni. Protokoty przechowuje Zarzad
przez co najmniej 10 lat.

§58.

1. Uchwaty Walnego Zgromadzenia obowigzuja wszystkich cztonkdéw Spotdzielni oraz
wszystkie jej organy.

2. Cztonek Spotdzielni moze zaskarzy¢ do sadu kazda uchwate Walnego Zgromadzenia
z powodu jej niezgodnos$ci z przepisami prawa lub postanowieniami Statutu. Na tej
samej podstawie uchwate moze zaskarzy¢ takze Zarzad.

§59.

Szczegdtowy tryb prowadzenia obrad Walnego Zgromadzenia, przeprowadzania wyborow
oraz podejmowania innych uchwat, okre$la regulamin Walnego Zgromadzenia.

2. Rada Nadzorcza
860
Rada Nadzorcza sprawuje kontrolg i nadzér nad dziatalno$cig Zarzadu Spotdzielni.
861.

1. Rada Nadzorcza sktada si¢ z 5 os6b. Wyboru cztonkéw Rady Nadzorczej dokonuje
Walne Zgromadzenie na okres trzech lat. Wyboru dokonuje si¢ w glosowaniu tajnym
sposrod nieograniczonej liczby kandydatéw bedacych cztonkami Spoétdzielni.

2. Czlonek Rady Nadzorczej moze by¢ odwotany przed uptywem kadencji przez Walne
Zgromadzenie.

3. W razie ustgpienia czlonka Rady Nadzorczej, odwotania go lub utraty mandatu
wskutek ustania cztonkostwa w Spotdzielni, na wakujace miejsce do konca
trzyletniego okresu, o ktorym mowa w ust. 1 wchodzi osoba wybrana na najblizszym
Walnym Zgromadzeniu.
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1.
[1]

[2]
[3]
[4]
[5]
[6]
[7]

[8]
[9]

[10]

[11]

[12]

o

W sklad Rady Nadzorczej nie moga wchodzi¢ osoby bedace pracownikami
Spotdzielni lub pelnomocnikami Zarzadu oraz osoby pozostajace z czlonkami
Zarzadu lub kierownikami biezacej dzialalnosci gospodarczej Spotdzielni w zwigzku
matzenskim albo w stosunku pokrewienstwa i powinowaci w linii prostej i w drugim
stopniu linii bocznej. Nie mozna by¢ cztonkiem Rady Nadzorczej dituzej niz przez 2
kolejne jej kadencije.

Czlonkowie Rady Nadzorczej petnig swoja funkcje spotecznie.

862.

Do zakresu dziatania Rady Nadzorczej nalezy:

Nadzor 1 kontrola dziatalnos$ci Spotdzielni poprzez:

e badanie i ocen¢ sprawozdan finansowych Spotdzielni,

e badanie i ocen¢ okresowych sprawozdan Zarzadu,

e dokonywanie ocen wykonania przez Spoétdzielni¢ jej zadan gospodarczych, ze
szczegdlnym uwzglednieniem celowos$ci, rzetelnosci i gospodarno$ci dziatan
Zarzadu w tym zakresie.

e dokonywanie okresowych ocen przestrzegania przez Spoéldzielni¢ praw jej
czlonkow,

e przeprowadzanie kontroli realizacji przez Zarzad uchwat organéw Spotdzielni,

e przeprowadzanie kontroli sposobu zatatwiania przez Zarzad wnioskow innych
organdéw Spotdzielni i jej cztonkow.

Zatwierdzanie struktury organizacyjnej Zarzadu Spotdzielni,

Ustalanie limitow zatrudnienia w Spétdzielni,

Rozpatrywanie odwotan od decyzji Zarzadu w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym,

Rozpatrywanie skarg na dziatalno$¢ Zarzadu.

Opiniowanie sprawozdan i projektéw uchwal przedkladanych przez Zarzad Walnemu

Zgromadzeniu,

Sktadanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdan zawierajacych w szczegodlnos$ci

wyniki kontroli i ocene sprawozdan finansowych,

Zwolywanie Walnego Zgromadzenia w warunkach okreslonych w §54 ust. 4,

Uchwalanie tych regulamindéw, ktérych uchwalanie nie jest zastrzezone do

kompetencji innych organow Spoétdzielni.

Podejmowanie uchwat w sprawie czynnos$ci prawnych dokonywanych miedzy

Spotdzielnia, a cztonkiem Zarzadu lub dokonywanych przez Spétdzielni¢ w interesie

cztonka Zarzadu oraz reprezentowanie Spoétdzielni przy tych czynnosciach,

Reprezentowanie Spoéldzielni w sprawach o uchylenie uchwaly Walnego

Zgromadzenia, wniesionych przez Zarzad.

Podejmowanie uchwal w sprawie przystapienia Spotdzielni do organizacji

spotecznych 1 wystagpienia z nich.

W sprawach wymienionych w ust. | pkt. 10 i 11 Spoétdzielnig reprezentuje dwoch

dziatajacych tacznie cztonkow Rady Nadzorczej upowaznionych przez Rade.

Rada Nadzorcza moze zada¢ od Zarzadu i pracownikow Spotdzielni wszelkich

wyjasnien 1 sprawozdan, przeglada¢ ksiegi 1 dokumenty oraz sprawdzaé

bezposrednio stan majatku Spotdzielni.

Czlonkowie Rady Nadzorczej s3a uprawnieni do uczestniczenia w lustracji

Spotdzielni.

Rada Nadzorcza rozpatruje opinie i wnioski zglaszane przez cztonkow Spotdzielni.

Do uchwal podejmowanych przez rade Nadzorczg stosuje si¢ odpowiednio

postanowienie 856 ust. 5.
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W razie konieczno$ci Rada Nadzorcza moze wyznaczy¢ jednego lub kilku ze swoich
cztonkow do czasowego petienia funkcji cztonka (cztonkéw) Zarzadu.

Do kompetencji Rady Nadzorczej nalezy podpisywanie umowy o prace / zlecenie
z cztonkami Zarzadu Spotdzielni.

§63.

Cztlonek Rady Nadzorczej nie moze zajmowacé si¢ interesami konkurencyjnymi
wobec Spotdzielni, a w szczegdlnosci nie moze by¢ wspdlnikiem lub cztonkiem
wladz przedsigbiorcy prowadzacego dziatalno$¢ konkurencyjng wobec Spotdzielni
lub na rzecz Spétdzielni.

W przypadku naruszenia zakazu, o ktorym mowa w ust. | Rada Nadzorcza moze
podja¢ uchwat¢ o zawieszeniu cztonka Rady w petnieniu czynnos$ci, zawiadamiajac o
tym niezwlocznie Zarzad. Zarzad w terminie czterech tygodni od dnia otrzymania
zawiadomienia zwotuje Walne Zgromadzenie, ktore podejmuje uchwate o uchyleniu
zawieszenia lubo odwotaniu zawieszonego cztonka Rady.

§64.

Rada Nadzorcza wybiera ze swojego grona przewodniczacego, zastepce 1 sekretarza Rady.

§65.

Regulamin Rady Nadzorczej okre$la tryb jej obradowania i podejmowania uchwat oraz inne
sprawy organizacyjne Rady.

=

3. Zarzad

866

Zarzad kieruje dziatalno$cia Spotdzielni oraz reprezentuje ja na zewnatrz.
Podejmowanie decyzji niezastrzezonych w przepisach prawa lub w Statucie dla
innych organéw Spotdzielni nalezy do Zarzadu.

867.

Zarzad sktada si¢ z trzech osob: Prezesa i czlonkow Zarzadu. Wyboru tych oséb
dokonuje Walne Zgromadzenie na okres trzech lat. Wyboru dokonuje si¢ w
glosowaniu tajnym spos$rod nieograniczonej liczby kandydatéw bedacych cztonkami
Spotdzielni. Czlonek Zarzadu nie moze by¢ jednocze$nie cztonkiem Rady
Nadzorczej.

Prezes i1 cztonkowie Zarzadu moga w kazdej chwili zosta¢ odwotani przez Walne
Zgromadzenie. Odwotanie wymaga pisemnego uzasadnienia

Do cztonkow Zarzadu stosuje si¢ odpowiednio postanowienie §63 ust. I.

§68.

Zarzad sktada sprawozdania z dziatalnosci Radzie Nadzorczej i Walnemu Zgromadzeniu.
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869.

Decyzje Zarzadu sa podejmowane w formie uchwal. Do uchwal Zarzadu stosuje si¢
odpowiednio postanowienie 856 ust. 5

§70.

1. Oswiadczenia woli za Spotdzielni¢ sktadajg przynajmniej dwaj cztonkowie Zarzadu
lub jeden cztonek i osoba do tego przez Zarzad upowazniona (petnomocnik).

2. Oswiadczenia, o ktorych mowa w ust. 1 sklada si¢ w ten sposob, ze pod nazwa
Spotdzielni osoby upowaznione do ich skladania zamieszczaja swoje podpisy
1 pieczed.

3. Os$wiadczenia woli skierowane do Spoéldzielni, a ztozone w lokalu Zarzadu
Spétdzielni lub pisemnie jednemu z czlonkow Zarzadu majg skutek prawny
wzgledem Spoétdzielni.

§71.

Zarzad moze udzieli¢ jednemu z czlonkow Zarzadu lub innej osobie pelnomocnictwa do
dokonywania czynno$ci prawnych zwigzanych z kierowaniem biezacg dziatalnoscia
Spotdzielni, a takze pelnomocnictwa do dokonywania czynnosci okreslonego rodzaju lub
czynnosci szczegbdlnych. Udzielenie pelnomocnictwa do kierowania biezaca dziatalnoscig
Spotdzielni wymaga zgody Rady Nadzorcze;.

8§72.

Regulamin Zarzadu uchwalony przez Zarzad okresla podziat czynnosci migdzy cztonkami
Zarzadu, rodzaj spraw zastrzezonych do decyzji kolegialnych, tryb obradowania
1 podejmowania uchwat oraz inne sprawy organizacyjne Zarzadu.

VI. GOSPODARKA SPOLDZIELNI
8§73.

Spotdzielnia prowadzi dziatalno$¢ gospodarcza na zasadach rachunku ekonomicznego przy
zapewnieniu korzysci cztonkom Spotdzielni.

§74.

1. Spotdzielnia prowadzi dziatalno$¢ na podstawie planow gospodarczych. Rokiem
obrachunkowym jest rok kalendarzowy.

2. Roczne sprawozdanie finansowe i roczne sprawozdanie Zarzadu z dzialalnos$ci
Spotdzielni sktada si¢ w biurze Zarzadu, co najmniej na 14 dni przed terminem
Walnego Zgromadzenia, na ktérym majg by¢ rozpatrywane. Kazdy czlonek
Spotdzielni ma prawo je przejrzed i sporzadzi¢ odpis.

3. Zarzad Spoéldzielni prowadzi odrebnie dla kazdej nieruchomosci:

[1] ewidencjg i rozliczenie przychodow i kosztow, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1-2 i 4
Ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych,

[2] ewidencj¢ i rozliczenie wptywdéw i wydatkow funduszu remontowego, o ktorym
mowa w art. 6 ust. 3 Ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych; ewidencja
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i rozliczenie wplywow i wydatkow funduszu remontowego na poszczegolne
nieruchomosci powinny uwzglednia¢ wszystkie wpltywy 1 wydatki funduszu
remontowego tych nieruchomosci.

8§75.

1. Spotdzielnia tworzy fundusze:
e Udziatowy,
e Zasobowy,
e Na remonty zasobow Spoétdzielni,
e W miarg potrzeby inne fundusze.
2. Straty bilansowe Spotdzielni pokrywa si¢ z funduszu zasobowego, a w czgséci
przekraczajacej ten fundusz z pozostatych funduszy w nastepujacej kolejnosci:
* Fundusz udzialowy,
=  Fundusz wktadow budowlanych,
= Fundusze, o ktorych mowa w ust 1 pkt 4. jezeli zostaly utworzone, przy czym
straty pokrywa si¢ w czesciach rownych z kazdego z tych funduszy,
* Fundusz na remonty zasobow Spoldzielni.

VII. POSTANOWIENIA KONCOWE
876.

W przypadku likwidacji Spotdzielni cztonkowie Spotdzielni uczestnicza w podziale funduszu
zasobowego 1 innego majatku Spoéldzielni proporcjonalnie do wniesionych wktadow
budowlanych, waloryzowanych proporcjonalnie do wartosci rynkowej lokali wedlug stanu na
dzien otwarcia likwidacji.

§77.

1. Przebudowa lokali mieszkalnych powodujaca niezgodnos$¢ stanu tych lokali
z dokumentacja projektowa, budowlang i instalacyjng budynku, oraz przerdbka
instalacji c.o., elektrycznych, gazowych oraz wodno - kanalizacyjnych moze si¢
odbywaé wylacznie za zgoda Zarzadu Spotdzielni. Przed rozpoczgciem tych prac
cztonek oraz inny wiasciciel powinien przedstawi¢ Zarzagdowi dokumentacje
projektowa proponowanej przebudowy.

2.  Wylaczone z zakresu tych robot sg prace w czesci frontowej (zewnetrznej) budynku.
Cztonek Spoéldzielni ani inny wiasciciel lokalu nie moze dokonywac prac, ktore
powoduja zmiany w wygladzie elewacji budynku bez zgody Zarzadu Spotdzielni
1 Wydzialu Architektury i Budownictwa dzielnicy wtlasciwej dla potozenia
nieruchomosci.

§78.

Zaciagniecie przez Spotdzielnie kredytu bankowego i zabezpieczenie tego kredytu w formie
hipoteki, moze nastapi¢ wyltacznie na nieruchomosci, dla potrzeb ktdrej przeznaczone beda
srodki finansowe pochodzace z tego kredytu. Aby zaciaggnag¢ w/w kredyt wymagana jest
uchwata Walnego Zgromadzenia czlonkéw Spotdzielni 1 pisemna zgoda wigkszosci
wlascicieli lokali zwigzanych z tg nieruchomoscia.
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8§79.

1. Statut niniejszy zostal uchwalony przez Walne Zgromadzenie Cztonkow SBM

»GEOLOG" W dniu .....cccoverrneene. i wchodzi w zycie z dniem jego zarejestrowania
w Krajowym Rejestrze Sadowym.

2. Statut niniejszy wpisany zostat do rejestru Spotdzielni w dniu ..........cceeeeee. sygnatura
akt .......

Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia SBM ,,Geolog”

Warszawa dnia; 7 CZEIWECA 2018 I...u e e e e e e e e e e e e e e

Sekretarz Walnego Zgromadzenia mieszkancéw SBM ,,Geolog”

Warszawa dnia: 7 CZEIWECA 2018 I .. .ot e e e e e e e e e e e
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