Wykaz zmian do Statutu SBM Geolog

W zwiazku z wejsSciem w zycie dnia 9 wrzesnia 2017 r. Ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. 0 zmianie
ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych, ustawy — Kodeks postepowania cywilnego oraz ustawy — Prawo
spotdzielcze (Dz. U. z 2017 r. poz. 1596) Spoétdzielnie mieszkaniowe majg obowigzek w terminie 1 roku
dostosowac tres¢ swoich statutow do aktualnie wprowadzonych zmian prawnych.

Wszystkie wyszczegblnione ponizej zmiany Statutu wynikajg ze zmian w ww. ustawie, za
wyjatkiem §4. ust. 3 (tutaj zmiana wynika z ujednolicenia zapiséw Statutu oraz innych dokumentéw SBM).
W niezbednym zakresie zostata zaktualizowana numeracja paragrafow, ustepow i punktow Statutu.

Zmiany dotycza m.in. nastgpujacych zagadnien:
e  Czlonkami spotdzielni z mocy prawa stajg sie:
0 osoby posiadajace spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu
0 oboje matzonkowie, jezeli spotdzielcze wlasno$ciowe prawo do lokalu przystuguje im
wspolnie.
e  Wprowadzono zasad¢ powstania cztonkostwa z mocy prawa w przypadku nabycia spoldzielczego
prawa do lokalu.
e Posiadacze wlasnosciowych praw do lokali nie beda si¢ wnosi¢ zadnych udzialow, wpisowego, ani
sktada¢ deklaracji cztonkowskiej. Nie bedzie ich mozna wykluczy¢ ani wykresli¢ ze spotdzielni.
e  Osobom posiadajgcym prawo odrgbnej wlasnosci lokalu przystuguje roszczenie o przyjgcie w poczet
cztonkow.
e  Czlonkostwo z mocy prawa traci osoba, ktora zbyta prawo do lokalu.
e  Wprowadzono obowigzek dokonywania rozliczen funduszu remontowego odrebnie we wszystkich
nieruchomosciach spoldzielni mieszkaniowe;.
e W Walnym Zgromadzeniu spotdzielni mieszkaniowej bgda mogli uczestniczy¢ pelnomocnicy
cztonkow spoldzielni niezaleznie od zapisow statutowych. Pozostawiono zasade okreslong w prawie
spotdzielczym, ze petnomocnik moze reprezentowac tylko jednego cztonka.

Dotychcza- | Byto Jest

sowy

84. ust. 3 Spotdzielnia wynajmuje cztonkom garaze. | Spotdzielnia moze wynajmowac cztonkom i
Spotdzielnia moze wynajmowac | innym osobom fizycznym i prawnym lokale
czlonkom i innym osobom fizycznym i | uzytkowe i garaze.
prawnym lokale uzytkowe.

86 ust. 1 Cztonkami Spotdzielni mogg by¢ osoby | Cztonkiem spotdzielni jest osoba fizyczna,
fizyczne, cho¢by nie miaty zdolnos$ci do | choéby nie miata zdolno$ci do czynnoSci
czynnosci prawnych lub miaty prawnych albo miala ograniczong zdolnosc¢
ograniczong zdolnos$¢ do czynnosci do czynnosci prawnych:
prawnych, a takze osoby prawne a. ktorej przystuguje spotdzielcze

wlasnosciowe prawo do lokalu;
b. bedaca zatozycielem spotdzielni

86 ust. 2 Cztonkami spotdzielni moga by¢ oboje Cztonkami spotdzielni sg oboje
malzonkowie, cho¢by spotdzielcze prawo | matzonkowie, jezeli prawo do lokalu
do lokalu albo odrgbnej wiasnosci lokalu | przystuguje im wspolnie.
przystugiwato tylko jednemu z nich.

Matzonkowi cztonka przyshuguje
roszczenie o przyj¢cie w poczet cztonkdw
spoldzielni
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Nowy brak 1. Czionkiem spétdzielni jest osoba prawna,
86 ust. 3, ktorej przystuguje spotdzielcze
4,5 wlasnosciowe prawo do lokalu.

2. Czlonkiem spotdzielni moze by¢ osoba,
ktéra nabyta prawo odrebnej wiasnosci
lokalu. Wtascicielowi lokalu, ktory nie
jest cztonkiem spoétdzielni, przystuguje
roszczenie o przyjecie w poczet
cztonkow spotdzielni — zgodnie z 87, 8 i
11 Statutu. Osoba, ktéra nabyta prawo
odrebnej wlasnosci lokalu, zachowuje
cztonkostwo w spotdzielni.

3. Czlonkostwo w spotdzielni powstaje z
chwila:

a. zawarcia umowy nabycia spoldziel-
czego wlasnosciowego prawa do
lokalu;

b. wpisania sp6tdzielni do Krajowego
Rejestru Sagdowego w przypadku osob
bedacych zalozycielami spotdzielni.

87.ust. 1 Osoby przystepujace do Spoldzielni | Wiascicielowi prawa odrebnej wlasno$ci
sktadajg w formie pisemnej deklaracje | lokalu, ktory nie jest czlonkiem spétdzielni
cztonkowska 1 staja si¢ czlonkami | przystuguje roszczenie o przyjecie w poczet
Spoldzielni z chwila podjecia przez | czlonkéw Spotdzielni. Osoby te przystepujac
Zarzad Spotdzielni uchwaly o ich | do Spoldzielni sktadajg w formie pisemnej
przyjeciu. deklaracje cztonkowska i stajg si¢ cztonkami
Spotdzielni z chwilg podjecia przez Zarzad
Spotdzielni uchwaty o ich przyjeciu.
87. ust. 3 Zarzad nie moze odméwic przyjecia do | Zarzad nie moze odmowié przyjecia do
Spotdzielni osoby spehiajacej jeden z | Spotdzielni osoby spelniajacej jeden z
warunkow, o ktérych mowa w 86 ust. 2. | warunkdw, o ktorych mowa w §6.
ust. 3 1 4, chyba ze roszczenie o przyjecie
do Spoéldzielni powstato w zwigzku z
wykluczeniem czlonka ze Spoéldzielni, a
przyczyny wykluczenia dotyczg takze tej
0soby.
89 ust. 1 z zastrzezeniem ust.2 czynne i bierne czynne i bierne prawo wyborcze do organéw
pkt 2 prawo wyborcze do organdw Spoéldzielni, | Spotdzielni,
89 ust. 2 Uprawnienie, o ktorym mowa w ust.1 | uchylony
pkt.2 przystuguje jedynie czlonkom
posiadajagcym  pelng  zdolnos¢  do
czynnosci prawnych. Przedstawiciele
ustawowi 0sOb nie posiadajacych pelnej
zdolnosci do czynnos$ci prawnych moga w
imieniu tych os6b bra¢ udzial w Walnym
Zgromadzeniu.
810ust. 1 | wnie$¢ wpisowe, zadeklarowane udzialy | wnie$¢ wptate na fundusz remontowy,

oraz wplate na fundusz remontowy,
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8§10 ust. 8 | uczestniczy¢ w pokrywaniu strat uchylony
Spotdzielni do wysokosci
zadeklarowanych udziatow
811 ust. 1 | Optaty dla nowo wstgpujacych cztonkow | Optata dla nowo wstgpujacych cztonkow
Wynoszg: posiadajacych prawo odrebnej wlasnosci
e wpisowe 200 zt, lokalu wynosi:
e udzial 100 zl, e wplata na fundusz remontowy 700 zt
e wplata na fundusz remontowy 700 zi.
813 Cztonkostwo w Spotdzielni ustaje na 1. Cztonkostwo w Spoétdzielni ustaje z
skutek: chwila:
1. wystgpienia, a. wystgpienia wilasciciela prawa
2. wykluczenia, odrebnej wiasnosci lokalu,
3. S$mierci cztonka, b. $mierci cztonka,
4. zbycia spotdzielczego C. zbycia spotdzielczego wlasnoscio-
wlasnosciowego prawa do lokalu wego prawa do lokalu lub udziatu w
mieszkalnego, tym prawie;
5. zbycia odrgbnej wlasnosci lokalu d. zbycia prawa odrgbnej wlasnosci
mieszkalnego. lokalu lub udziatu w tym prawie;
2. Czlonkostwo w spétdzielni ustaje takze w
przypadkach okreslonych w art. 24! ust. 1
i art. 26 Ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych. Do o0séb, ktore w
nastepstwie tego utracily cztonkostwo w
spotdzielni, przepisy art. 108b ustawy z
dnia 16 wrze$nia 1982 r. — Prawo
spotdzielcze dotyczace cztonkow
spotdzielni stosuje si¢ odpowiednio
3. Jezeli cztonkowi przystuguje w Spotdzie-
Ini wiecej niz jeden tytul prawny do
lokalu bgdacy podstawa uzyskania czton-
kostwa, utrata czlonkostwa nastepuje
dopiero w przypadku utraty wszystkich
tytutow prawnych do lokali w ramach
Spoétdzielni.
814 ust. 1 | Czlonek moze wystapi¢ ze Spotdzielni w | Osoba bedaca zatozycielem spotdzielni oraz
kazdym czasie za wypowiedzeniem | wlasciciel lokalu  bedacy  czlonkiem
dokonanym w formie pisemnej. spotdzielni moze wystapi¢ ze Spotdzielni w
kazdym czasie za  wypowiedzeniem
dokonanym w formie pisemnej.
815 1. Wykluczenie cztonka ze Spoétdzielni | uchylony

moze nastgpi¢ w przypadku, gdy z
jego winy umySlnej lub razacego
niedbalstwa dalsze pozostawanie w
Spoldzielni nie da si¢ pogodzic
z postanowieniami Statutu lub z
dobrymi obyczajami.

2. Podstawe wykluczenia moze stanowic¢
w szczegolnosci:
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= $wiadome dziatanie na szkode
Spotdzielni, w tym niszczenie jej
mienia,

= powazne wykroczenie w Spoéldzielni
przeciwko podstawowym zasadom
wspolzycia spotecznego,

= niewykonywanie istotnych
obowigzkéw  finansowych  wobec
Spotdzielni,

= samowolna zmiana przeznaczenia
lokalu lub korzystanie z lokalu
niezgodnie z jego przeznaczeniem,

= nieudostepnienie lokalu w celu
usuni¢ciu awarii, dokonania przegladu
stanu  technicznego  wyposazenia
lokalu i wykonania niezbednych prac
remontowych,

= zlosliwe lub ucigzliwe naruszanie
spokoju i porzadku w miejscu
zamieszkania,

= $wiadome wprowadzanie w blad
Spotdzielni w celu uzyskania
nienaleznych $§wiadczen.

816

Czlonek  Spoéldzielni  niewykonujacy
obowigzkéw statutowych z przyczyn od
niego niezaleznych moze by¢ pozbawiony
czlonkostwa przez wykreslenie z rejestru
czlonkow. Dotyczy to w szczegolnosci
sprzecznego ze Statutem lub zasadami
wspotzycia spotecznego postgpowania
0s0b, ktorym nie mozna przypisa¢ winy.

uchylony

8§17

1. Uchwate o wykluczeniu czlonka i
wykresleniu go z rejestru czlonkow
podejmuje Rada Nadzorcza na
wniosek Zarzadu Spotdzielni.

2. Rada Nadzorcza powinna zawiadomi¢
zainteresowanego cztonka pisemnie o
terminie posiedzenia Rady Nadzor-
czej, na ktérym ma by¢ rozpatrzona
sprawa wykluczenia go ze Spotdzielni
i wykreslenia z rejestru czltonkow.
Zawiadomienie powinno by¢ dorgczo-
ne co najmniej 7 dni przed terminem
posiedzenia i zawiera¢ uzasadnienie
wniosku o wykluczenie i wykreslenie
z rejestru oraz informacje o prawie
czlonka do zlozenia wyjasnien. Jezeli
zainteresowany cztonek prawidlowo
zawiadomiony 0  terminie  na
posiedzenie nie przybedzie, Rada

uchylony
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Nadzorcza moze rozpatrzy¢ wniosek
bez jego udziatu.

. O wykluczeniu i wykres$leniu z rejes-

tru cztonkoéw nalezy zainteresowane-
go zawiadomi¢ pisemnie w ciggu
dwoch tygodni od daty powzigcia
uchwaty przez Rad¢ Nadzorcza.
Zawiadomienie powinno zawierac
odpis uchwaly wraz z jej uzasadnie-
niem i wskazywac tryb oraz termin
wniesienia odwotania.

. Wykluczenie i wykre$lenie z rejestru

cztonkow staje si¢ skuteczne z chwila
doreczenia cztonkowi zawiadomienia,
0 ktérym mowa w ust.3.

8§18

. Osoba wykluczona ze Spotdzielni i

wykreslona z rejestru cztonkdéw ma
prawo odwota¢ si¢ od uchwaty Rady
Nadzorczej do Walnego
Zgromadzenia w terminie 30 dni od
dnia otrzymania zawiadomienia o
wykluczeniu i wykre§leniu z rejestru
cztonkow oraz ma by¢ obecna na jego
obradach przy rozpatrywaniu tego
odwotania i je popierac.

. Odwotanie powinno by¢ rozpatrzone

na najblizszym Walnym Zgromadze-
niu, jezeli zostato ztoZzone co najmniej
30 dni przed jego zwotaniem.

. O terminie Walnego Zgromadzenia

odwolujacy si¢  powinien  by¢
zawiadomiony pisemnie pod
wskazany przez niego w odwotaniu
adres, co najmniej 3 tygodnie przed
tym terminem. Jezeli zainteresowany
prawidlowo zawiadomiony o terminie
obrad nie  przybedzie @ Walne
Zgromadzenie  moze  rozpatrzyc
odwotanie bez jego udziatu.

. Walne  Zgromadzenie = powinno

rozpatrzy¢ odwotanie wniesione po
uplywie terminu okre§lonego w ust 1.
jezeli odwolujacy si¢ usprawiedliwit
opOznienie wyjatkowymi okolicznos-
ciami, a opoOznienie nie przekracza
sze$ciu miesiecy.

. O uchwale Walnego Zgromadzenia

odwolujagcy  si¢  powinien  by¢
zawiadomiony w ciggu dwoch tygodni
od dnia jej powzigcia. Zawiadomienie

uchylony
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powinno zawiera¢ odpis uchwaly wraz
Z jej uzasadnieniem.

6. Od uchwaly Walnego Zgromadzenia
osoba wykluczona moze odwolaé si¢
do sagdu w terminie 30 dni od daty
otrzymania uchwaly.

824 ust. 2

Spotdzielnia nie moze odmowi¢ nabywcy
prawa przyj¢cia w poczet cztonkow,
jezeli odpowiada on wymogom Statutu

Nabywca spotdzielczego wiasnosciowego
prawa do lokalu staje si¢ czlonkiem
spotdzielni, z zastrzezeniem § 6 Statutu.
Dotyczy to rowniez spadkobiercy, zapiso-
biorcy i licytanta. Nabywca zawiadamia
niezwlocznie spotdzielnie¢ o nabyciu prawa.

826 ust. 1

Jezeli spoldzielcze wiasnosciowe prawo
do lokalu mieszkalnego przeszto na
jednego spadkobierce powinien on
przedstawi¢ Spotdzielni postanowienie
sadu o stwierdzeniu nabycia spadku i
jezeli nie jest cztonkiem Spotdzielni,
ztozy¢ deklaracje¢ cztlonkowska.

Jezeli spotdzielcze whasnosciowe prawo do
lokalu mieszkalnego przeszto na jednego
spadkobierce powinien on przedstawic¢
Spéidzielni postanowienie sadu 0
stwierdzeniu nabycia spadku.

826 ust. 2

Jezeli spoldzielcze wiasnosciowe prawo
do lokalu mieszkalnego przeszto na kilku
spadkobiercow, moga oni wspoélnie zby¢
to prawo albo dokona¢ dziatu spadku
stwierdzajacego, ktoremu ze
spadkobiercow przypadto prawo do
lokalu. Spadkobierca ten jezeli nie jest
czlonkiem Spoétdzielni, powinien ztozy¢
deklaracje cztonkowska.

Jezeli spotdzielcze whasnosciowe prawo do
lokalu mieszkalnego przeszto na kilku
spadkobiercow, moga oni wspdlnie zby¢ to
prawo albo dokona¢ dzialu spadku
stwierdzajacego, ktoremu ze spadkobiercow
przypadto prawo do lokalu.

Nowy § 30

brak

1. Jezeli spotdzielcze wlasnoSciowe prawo do
lokalu, nalezy do kilku o0sob, cztonkiem
Spotdzielni moze by¢ tylko jedna z nich,
chyba zZe przystuguje ono wspolnie
malzonkom.

2. W przypadku zgloszenia si¢ kilku
uprawnionych rozstrzyga sad W
postepowaniu nieproceSowym.

3. Po bezskutecznym uptywie wyznaczonego
przez Spoétdzielni¢ terminu wystgpienia do
sadu, nie dtuzszego niz 12 miesigcy, wyboru
dokonuje Spotdzielnia.

4. Do czasu rozstrzygnigcia, o ktorym mowa
w ust. 2, lub wyboru, o ktérym mowa w ust.
3, osoby, ktorym przystuguje spoétdzielcze
wlasnosciowe prawo do lokalu, moga
wyznaczy¢ sposrod siebie pelnomocnika w
celu wykonywania uprawnien wynikajacych
z cztonkostwa w Spoétdzielni.

Nowy § 33

brak

Spotdzielnia nie moze odmowic przyjecia w
poczet cztonkéw niebedacego jej czlonkiem
wlasciciela lokalu podlegajacego przepisom

str. 6



ustawy, w tym takze nabywcy prawa
odrgbnej wilasnosci lokalu, spadkobiercy,
zapisobiorcy 1 licytanta, z zastrzezeniem §6
Statutu.

838 Jezeli wiladciciel lokalu mieszkalnego | 1. Jezeli wlasciciel lokalu mieszkalnego
zalega dtugotrwale z zaptata naleznych od | zalega dtugotrwale z zaptata naleznych od
niego optat lub uporczywie w sposob | niego optat lub uporczywie w sposob razacy
razacy wykracza przeciwko | wykracza  przeciwko  obowigzujg-cemu
obowigzujacemu porzgdkowi domowemu | porzadkowi domowemu - ma zastosowanie
- ma zastosowanie art. 16 pkt.l i 2. Ustawy | art. 16 pkt. | i 2. Ustawy z dnia 24.06.1994r. 0
z dnia 24.06.1994r. o wilasnosci lokali. wlasnosci lokali.

2. Z 7adaniem, o ktorym mowa w ust. 1,
wystepuje zarzad spotdzielni na wniosek
wigkszosci wlascicieli lokali w budynku lub
budynkach potozonych w obrebie danej
nieruchomosci.

839 Jezeli prawo odrebnej whasnosci lokalu 1. Jezeli prawo odrebnej wilasnosci lokalu
mieszkalnego nalezy do kilku oséb, nalezy do kilku oséb, cztonkiem Spétdzielni
cztonkiem Spotdzielni moze by¢ tylko moze by¢ tylko jedna z nich, chyba ze
jedna z nich, chyba, ze przystuguje ono przystuguje ono wspolnie matzonkom.
wspolnie matzonkom. Jezeli odrgbna 2. W przypadku zgloszenia si¢ kilku
wlasnos¢ lokalu mieszkalnego nalezy do | uprawnionych rozstrzyga sad W
kilku oséb i wigcej niz jedna z tych 0séb | postgpowaniu nieprocesowym.
ztozyta deklaracjg¢ cztonkowska, o 3. Po bezskutecznym uptywie wyznaczonego
wyborze uprawnionego rozstrzyga sad. przez Spotdzielni¢ terminu wystapienia do
Po bezskutecznym uptywie sadu, nie dtuzszego niz 12 miesigcy, wyboru
wyznaczonego przez Spotdzielni¢ dokonuje Spotdzielnia.
terminu wystgpienia do sadu wyboru 4. Do czasu rozstrzygnigcia, o ktorym mowa
osoby, ktora zostanie cztonkiem w ust. 2, lub wyboru, o ktérym mowa w ust.
Spotdzielni dokonuje Spotdzielnia. 3, osoby, ktérym przystuguje prawo odrebne;j

wlasnosci lokalu, moga wyznaczy¢ sposrod
siebie pelnomocnika w celu wykonywania
uprawnien wynikajacych z cztonkostwa w
Spotdzielni

8§54 ust. 1 | Czlonek Spotdzielni moze uczestniczyé Cztonek Spotdzielni moze uczestniczyé w
w Walnym Zgromadzeniu osobiscie lub Walnym Zgromadzeniu osobiscie albo przez
przez pelnomocnika. Petnomocnik nie petnomocnika. Petnomocnik nie moze
moze zastgpowac wiecej niz jednego zastegpowaé wiecej niz jednego czlonka.
czlonka. Pelnomocnictwo powinno by¢ Pelnomocnictwo powinno by¢ udzielone na
udzielone na pismie pod rygorem pismie pod rygorem niewaznosci i dotaczone
niewaznosci i dolaczone do protokotu do protokotu Walnego Zgromadzenia. Lista
Walnego Zgromadzenia pelnomocnictw podlega odczytaniu po

rozpocze¢ciu Walnego Zgromadzenia.

8§64 ust. 1 | Podejmowanie uchwat w  sprawie | uchylony

pkt 8 wykluczenia ze Spotdzielni 1 wykreslenia
Z rejestru cztonkow Spotdzielni,

876 ust. 3 | ewidencje wplywow i wydatkow fundu- | ewidencjg i rozliczenie wptywow i wydat-

pkt. 2 szu remontowego zgodnie z art. 6 ust. 3 | kow funduszu remontowego, o ktérym

Ustawy o spoldzielniach mieszkanio-
wych; ewidencja wplywoéw 1 wydatkow

mowa w art. 6 ust. 3 Ustawy o spotdzielnia-
ch mieszkaniowych; ewidencja i rozliczenie
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funduszu remontowego na poszczegollne | wptywow i wydatkow funduszu remontowe-
nieruchomosci powinna uwzgledniac¢ | go na poszczegdlne nieruchomosci powinny
wszystkie wpltywy i wydatki funduszu | uwzglednia¢ wszystkie wplywy i wydatki

remontowego tych nieruchomosci. funduszu remontowego tych nieruchomosci.
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