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Rada Nadzorcza i Zarzad

Spoéldzielni Budowlano - Mieszkaniowej
»GEOLOG”

ul. Marzanny 10

02-649 Warszawa

Na podstawie art. 91 - 93 ustawy Prawo spoldzielcze oraz zawartej w dniu
28 wrzesnia 2018 r. umowy pomigdzy Krajowa Rada Spoldzielczg, a Spoldzielnig
Budowlano - Mieszkaniowa ,,GEOLOG” zostata przeprowadzona w dniach od 26.11.2018 .
do 3.12.2018 z (przerwami) lustracja pelna dziatalnosci Spotdzielni za okres od poprzedniej
lustracji tj. od 01.01.2014 r. do 31.12.2017 r.

Na podstawie poczynionych ustalen w trakcie badania lustracyjnego Krajowa Rada
Spoldzielcza przedstawia niniejszy list polustracyjny zakonczony wnioskami skierowanymi
do organdéw Spdtdzielni.

Ustalenia lustracji wynikaja z faktow stwierdzonych na podstawie przedlozonych
lustratorowi dokumentéw oraz wyjasnien zlozonych przez Zarzad Spotdzielni, Ksiegowsg
oraz pracownika Spotdzielni.

Przedmiotem lustracji byly nastepujgce zagadnienia:

@ Realizacja wnioskoéw z poprzedniej lustracji.

@ Podstawy prawne i zakres dziatalnosci.

€ Organizacja wewnetrzna Spotdzielni /kompletnosé¢ i zgodnos$¢ ustawowo-

statutowa, unormowania wewnetrzne oraz ich przestrzeganie/.

€ Gospodarka zasobami mieszkalnymi z uwzglednieniem gospodarki remontowej,

kosztow i przychodow GZM.
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€ Gospodarka finansowa Spoétdzielni /dokumentacja wewnetrzna/.

€ Stan prawny gruntéw, ktére sg we wiadaniu Spétdzielni.

W szczegolnosci ustaleniom lustracji stuzyly:

@ analiza wewnetrznych norm prawnych Spotdzielni i poprawnosé ich stosowania,

€ dokumenty z pracy organow statutowych,

@ analiza sprawozdan finansowych za poszczegolne lata,

@ pozostala dokumentacja bedaca w posiadaniu Spoldzielni, przedtozona

lustratorowi.

Lustracja nie obejmowala badania sprawozdania finansowego Spoétdzielni w
rozumieniu art. 88a ustawy Prawo spoéldzielcze, jak rowniez weryfikacji rozliczen
kosztorysowych.

Ustalenia z przeprowadzonej lustracji za okres 01.01.2014 - 31.12.2017 r. zawarte
zostaly w protokole, ktéry tacznie z niniejszym listem polustracyjnym stanowi integralng
catos¢.

Poniewaz badanie lustracyjne obejmuje okres 4 lat, Spoéldzielnia nie przestrzegata
postanowien wynikajacych z art.91 § 1 ustawy Prawo spoétdzielcze : "Kazda spoldzielnia
obowigzana jest przynajmniej raz na trzy lata podaé sig badaniu lustracyjnemu”.

Protokét lustracji zostal podpisany przez Zarzad Spoétdzielni, co do zgodnosci ze
stanem faktycznym bez zastrzezen. W dniu 10.01.2019 r. wyniki lustracji zostaty
przedstawione i omoéwione na posiedzeniu Rady Nadzorcze;j.

Poprzednia lustracja pelna Spoétdzielni Budowlano - Mieszkaniowej ,,.GEOLOG”
zostala przeprowadzona przez Krajowg Rade Spdldzielcza i obejmowata caloksztatt
dzialalnosci Spoltdzielni za okres od 01.01.2010 r. do 31.12.2013 1.

Krajowa Rada Spoldzielcza listem polustracyinym nr PR-52/81/14/RP z dnia
23.06.2014 r. przedstawila oceng¢ dziatalnosci Spoldzielni formulujac szesnascie wnio-
skéw polustracyjnych. Wyniki lustracji wraz z listem polustracyjnym zostaly przedstawione
na Walnym Zgromadzeniu w dniu 25 czerwca 2015 r.. Walne Zgromadzenie po rozpatrze-
niu wnioskéw nie podjeto uchwaty w tym zakresie do czego obliguje art. 38 § 1 ust. 3 usta-
wy Prawo spotdzielcze.

Spdétdzielnia wnioski polustracyjne z poprzedniej lustracji zrealizowata czgsciowo
w zakresie omowionym w protokole. O ich realizacji nie przekazywata informacji podmio-
towi przeprowadzajacemu lustracj¢ (Krajowa Rada Spoétdzielcza), czym naruszyta postano-
wienia wynikajgce z art. 93 § 1b ustawy Prawo spoldzielcze, zgodnie z ktdérymi Zarzad zo-
bowigzany jest do przekazywania corocznie podmiotowi przeprowadzajacemu lustracje
1 Walnemu Zgromadzeniu informacji o realizacji wnioskéw polustracyjnych.

Spoétdzielnia posiada Statut, ktéry byl zmieniany, a zmiany byty zgtaszane do Sadu
Rejestrowego. W Spoéldzielni funkcjonuja organy obligatoryjne w postaci Walnego
Zgromadzenia, Rady Nadzorczej, Zarzadu. Organy Spoéldzielni posiadaja wewnetrzne
regulaminy okreslajace zasady pracy Zarzadu , Rady Nadzorczej, sposobu zwolywania
1 przeprowadzania obrad Walnego Zgromadzenia z lat 2005/2006. Brak nowelizacji



regulaminéw wewnetrznych powoduje , ze dziatalnos¢ Spotdzielni obarczona jest ryzykiem
braku zgodnosci z obowigzujacymi przepisami prawa.

Dokumentacja z odbytych Walnych Zgromadzen za lata 2014 - 2017 jest kompletna.
Prawidlowos¢ zwolania Walnych Zgromadzen i sposéb zawiadomienia czionkéw nie
nasuwa uwag.

W okresie objetym lustracja Rada Nadzorcza przedstawiala sprawozdania ze swej
dziatalnosci pod obrady Walnych Zgromadzen. Rada Nadzorcza Spoldzielni nie wypehita
obowiazku okreslonego w art. 88a § 1 ustawy Prawo spotdzielcze polegajacego na badaniu
sprawozdan finansowych pod wzgledem rzetelnosci i prawidlowosci oraz nie podejmowata
uchwal w tym zakresie.

Badanie lustracyjne nie wnosi uwag do sposobu sporzadzania i przechowywania
dokumentacji z pracy Rady Nadzorcze;j.

Zarzad wypelniat w badanym okresie swoje funkcje zwigzane z zarzadzaniem
Spotdzielniag w ramach przypisanych statutowych kompetencji a podejmowane decyzje byty
dokumentowane. Zarzad Spotdzielni sktadat Walnemu Zgromadzeniu sprawozdania ze swej
dzialalnosci, ktdre byly przyjmowane przez Walne Zgromadzenia,

Spétdzielnia przestrzega przepiséw ustawy o ochronie danych osobowych.

W zasobach Spotdzielni na wniosek cztonkéw Spotdzielni dokonano przeksztalcen
uprawnien do lokali w prawo odrebnej wiasnosci. Ogotem na dzien 31.12..2017 r. prze-
ksztalcono i ustanowiono odrgbng wiasnos¢ 79 lokali mieszkalnych. Spétdzielnia kontynu-
uje na podstawie art.17"* ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych ustanawianie odrgbne;j
wilasno$ci. Zmiany dotyczace praw do lokali mieszkalnych sa udokumentowane w formie
aktoéw notarialnych.

Nowelizacja ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych z dnia 20 lipca 2017 r. wpro-
wadzita zmiany w kwestii nabywania cztonkostwa w spétdzielniach mieszkaniowych. Spot-
dzielnia nie dopetnita obowigzku wynikajacego z nowelizacji ustawy.

Wyniki finansowe Spoétdzielni nie sg ustalone przy zachowaniu zasad okreslonych
przepisami art. 6 ust. 1 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych.

Ogodlna sytuacja finansowa w Spotdzielni w badanym okresie umozliwiata wywigzy-
wanie si¢ ze zobowigzan o charakterze publicznoprawnym oraz wobec dostawcow robot
1 ustug.

Gospodarka remontowa prowadzona jest prawidtowo. Ksiazki obiektow budowlanych
prowadzone sg zgodnie z zapisem ustawy — Prawo budowlane. Zawierajg wpisy rocznych
i pigcioletnich przegladoéw okreslonych w/w ustawg .

Roboty remontowe wykonywano na podstawie planéw remontowych
zatwierdzonych przez Walne Zgromadzenie. Plany na 2014-2017 r opracowywane byly na
podstawie rocznych przegladdéw zasobdw okreslajacych stan techniczny zasobow.

Na roboty remontowe zawarto stosowne umowy z wykonawcami. Prace remontowe
zlecano zgodnie =z postanowieniami Regulaminu okre$lajgcego zasady wyboru
wykonawcow robdt budowlanych, projektowych 1 ustug realizowanych przez SBM



GEOLOG. Sprawdzone umowy z wykonawcami, wybrane drogg losows, zabezpieczaja
interesy Spotdzielni.

Spoétdzielnia posiada uregulowany stan prawny gruntéw bedacych w jej wiadaniu.

W okresie objetym badaniem lustracyjnym tj. lata 2014 - 2017 sprawozdania
finansowe Spétdzielni byly corocznie zatwierdzane uchwatami Walnych Zgromadzen.

Na podstawie analizowanego materialu za lata 2014 - 2017 oraz sytuacji biezacej lustracja
stwierdza, iz og6lna sytuacja finansowa Spdétdzielni jest stabilna.

Spoéldzielnia w okresie objetym lustracjg odprowadzata roczne skladki na rzecz
Krajowej Rady Spoéldzielczej w wysokosci wynikajacej z uchwatl V i VI Kongresow
Spétdzielczosci.

W wyniku ustalen zawartych w protokole lustracji Krajowa Rada Spdtdzielcza
przedstawia nastg¢pujace wnioski :

1. wypelnia¢ obowigzek poddawania si¢ lustracji w cyklach przynajmniej raz na
trzy lata /art. 91 ustawy Prawo spotdzielcze /;

2. po rozpatrzeniu przez Walne Zgromadzenie wnioskow 2z protokotu
polustracyjnego podejmowac stosowne uchwaty w tym zakresie;

3. kontynuowac realizacj¢ wnioskoéw polustracyjnych z poprzedniej lustracji
zawartych w liscie polustracyjnym nr PR — 52/81/14/RP;

4. przestrzega¢ obowigzku wynikajacego z art. 93 § 1 b ustawy Prawo
spoldzielcze w zakresie przekazania podmiotowi przeprowadzajacemu
lustracje informacji o realizacji wnioskdéw polustracyjnych;

5. dokona¢ aktualizacji unormowan wewnetrznych Spotdzielni ( regulaminy)
dostosowujac ich zapisy do aktualnych unormowan prawnych;

6. wypelni¢ obowigzek wynikajacy z nowelizacji ustawy z dnia 20 lipca
2017 r. o zmianie ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych, ustawy - Kodeks
postepowania cywilnego oraz ustawy - Prawo spotdzielcze w zakresie spraw
cztonkowskich;

7. opracowac i zatwierdzi¢ Zakladowy Plan Kont zgodnie z wymogami art.10
ustawy o rachunkowosci;

8. realizowa¢ okre$lony w art. 88a § 1 ustawy Prawo spoéldzielcze obowigzek
polegajacy na badaniu przez Rade¢ Nadzorczg sprawozdan finansowych pod
wzgledem rzetelnosci 1 prawidlowosci oraz podejmowa¢ uchwaly w tym
zakresie;

9. dopeli¢ zachowania wymogoéw zawartych w art. 6 ust. 1 ustawy
o spotdzielniach mieszkaniowych;

10.w zakresie struktury funduszy wilasnych Spéldzielni prowadzi¢ ewidencje
analityczng;

11.w dalszym ciggu prowadzi¢ systematyczne dziatania w zakresie windykacji
naleznosci Spotdzielni w celu maksymalnego  zmniejszenia zaleglosci
w opfatach za uzytkowanie lokali mieszkalnych i innego przeznaczenia



(uzytkowych);

12. przestrzega¢ postanowien art. 40 § 1 ustawy Prawo spoldzielcze w zakresie
obowigzku informowania Krajowej Rady Spoétdzielczej o obradach walnych
zgromadzen.

Przedstawiajgc powyzsze Krajowa Rada Spoldzielcza informuje, iz zgodnie
z postanowieniami art. 93 § 4 ustawy Prawo Spoldzielcze wnioski z przeprowadzonej
lustracji winny zosta¢ przedstawione przez Rade Nadzorcza najblizszemu Walnemu
Zgromadzeniu.

Zgodnie z art. 93 § 1b ustawy Prawo Spoldzielcze, Zarzad zobowigzany jest
corocznie przekazywa¢ podmiotowi przeprowadzajgcemu lustracje i Walnemu
Zgromadzeniu informacje¢ o realizacji wnioskow polustracyjnych.

Zarzad Spotdzielni stosownie do postanowien art. 93 § 2 Prawa spoldzielczego na
zgdanie czlonka Spoéltdzielni zobowigzany jest do udostgpnienia mu do wgladu protokot
lustracji oraz wnioski polustracyjne i informacje o ich realizacji.




