REGULAMIN

najmu i uzytkowania garazy w Spéldzielni Budowlano-Mieszkaniowej ,, GEOLOG”
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Postanowienia ogélne

1.

Pomieszczenie garazowe w rozumieniu niniejszego Regulaminu stanowi
bedace wilasnoscig Spoétdzielni Budowlano-Mieszkaniowej ,,GEOLOG”
— zwanej dalej Spotdzielnig — pomieszczenie odpowiednio przystosowane
do przechowywania pojazdéw samochodowych.

Podstawa uzytkowania pomieszczenia garazowego jest pisemna umowa
najmu, zawarta przez Zarzad Spoétdzielni z Najemca.

Pomieszczenie garazowe nalezy uzytkowa¢ zgodnie z  jego
przeznaczeniem, warunkami umowy najmu, Regulaminem najmu
1 uzytkowania garazy oraz Statutem Spoétdzielni.

Zasady najmu i uzytkowania garazy

1

Zarzad Spoéldzielni w przypadku zwolnienia si¢ ktérego$ z pomieszczen
garazowych (rozwigzanie lub wygasnigcie umowy) oglasza poprzez
wywieszenie na tablicy ogtoszen odpowiednich informacji dot. sktadania
w okres$lonym terminie podan o wynajecie pomieszczenia garazowego.
Pomieszczenie garazowe moze by¢ wynajete w pierwszej kolejnosci tylko
cztonkowi Spétdzielni, mieszkajacemu w budynku przy ul. Marzanny 10.
W przypadku gdy nie bedzie chetnych do wynajecia pomieszczenia
garazowego wsrod cztonkéw Spotdzielni mieszkajacych w budynku przy
ul. Marzanny 10, pomieszczenie to moze zosta¢ wynajete czionkowi
Spétdzielni mieszkajacemu, w ktérym$ z pozostatych budynkow, ktérymi
zarzadza Spoétdzielnia (ul. Putku Baszta 7 i ul. Nowosielecka 20).

Jezeli nie byloby zainteresowanych wsér6d czlonkéw Spoéldzielni
pomieszczenie garazowe moze zosta¢é wynajete osobom z zewnatrz
— z zachowaniem wszystkich uwarunkowan jak w przypadku czionkéw
Spétdzielni.

W przypadku zgloszenia si¢ wielu czlonkéw zainteresowanych
wynajeciem pomieszczenia garazowego zostanie ono wynajete w trybie
wewnetrznego przetargu.

Przetarg odbedzie si¢ na zasadach okreslonych przez Zarzad i Rade¢
Nadzorcza podanych na tablicy ogloszen. Stawke wywolawczg czynszu w
przetargu, stanowi¢ bedzie aktualna stawka wynajmu pomieszczen
garazowych zatwierdzona przez Walne Zgromadzenie.

Warunkiem ubiegania si¢ 0 wynajem pomieszczenia garazowego jest
posiadanie pojazdu mechanicznego zarejestrowanego na siebie lub na
najblizszego, wspélnie zamieszkujacego, czlonka rodziny albo innego
pojazdu uzytkowanego osobiscie na podstawie formalnego dokumentu
( potwierdzenia z zakladu pracy o przyznaniw/korzystaniu z samochodu
stuzbowego lub waznej umowy cywilno-prawnej potwierdzajacej prawo
uzytkowania na drodze wynajmu ).

Pomieszczenie garazowe moze by¢ wykorzystywane tylko i wylacznie do
parkowania pojazdéw samochodowych.

Ze wzgledow bezpieczenistwa zabrania si¢ parkowania w pomieszczeniach
garazowych Spéldzielni pojazdéw samochodowych napedzanych gazem.
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Przydzialu pomieszczenia garazowego nowemu uzytkownikowi dokonuje
Zarzad Spéldzielni po uprzednim uzyskaniu akceptacji Rady Nadzorcze;.
Umowg najmu pomieszczenia garazowego zawiera si¢ na czas oznaczony
— nie dhuzszy niz 3 lata.

Przekazanie pomieszczenia garazowego Najemcy w uzytkowanie

nastgpuje po zawarciu umowy najmu i wplaceniu kaucji (w peinej kwocie

wymienionej w pkt IIT ust 8) na wskazane w umowie konto Spé6tdzielni.

Najemca garazu jest zobowigzany do: .

a. terminowego uiszczania czynszu,

b. uzywania pomieszczenia garazowego z nalezyta starannoscia, zgodnie
z jego przeznaczeniem oraz obowigzujgcymi przepisami prawa,

c. korzystania z pomieszczenia garazowego w spos6b nie zaklécajacy
spokoju mieszkancoéw zwlaszcza w porze nocnej (22:00 — 06:00),

d. dbalosci o estetyke i porzadek wewnatrz pomieszczenia garazowego
i w jego otoczeniu oraz jego okresowego odnawiania,

e. przestrzegania przepiséw w zakresie BHP oraz przeciwpozarowych,

a takze Regulaminu Porzadku Domowego,

nie utrudniania dojazdu do garazy innym najemcom/uzytkownikom,

nie przechowywania w przedmiocie najmu paliw, olejéw, butli z gazem

oraz innych $rodk6w tatwopalnych,

h. nie oddawania pomieszczenia garazowego w podnajem lub do
bezplatnego uzytkowania w catosci lub czeséci bez uzyskania pisemne;j
zgody Spoéldzielni,

i. przedlozenia do wgladu, na kazde zadanie Zarzadu Spéidzielni,
aktualnego dowodu rejestracyjnego pojazdu mechanicznego, ktérego
Najemca jest wlascicielem , wspotwlascicielem lub uzytkownikiem.
W tym ostatnim przypadku wraz z aktualnym dowodem nalezy
przediozy¢ aktualny dokument potwierdzajacy trwajace prawo do
eksploatacji garazowanego pojazdu — jak w pkt. IT ust. 7.

j- niedokonywania bez pisemnej zgody Zarzadu Spéldzielni zmian
naruszajacych w spos6b trwaty substancj¢ pomieszczenia garazowego,
w szczegblnosci wymiany drzwi, okien, przebudowy otworéw i/lub
$cian,

k. udostgpniania pomieszczenia garazowego na kazdorazowy wniosek
Zarzadu Spoldzielni — w celu dokonywania oceny sposobu jego
wykorzystania, przegladu stanu i wyposazenia technicznego
przedmiotowego pomieszczenie oraz ustalefi zakresu niezbednych prac
i ich wykonania,

I.  bezzwlocznego opuszczenia pomieszczenia garazowego na zadanie
Zarzadu Spoldzielni w sytuacji zagrozenia bezpieczeristwa.

W przypadku naruszenia obowiazkéw okre§lonych w pkt. 13 Zarzad

Spétdzielni moze rozwigzaé umowe najmu bez zachowania terminéw

wypowiedzenia opisanych w dalszej czesci niniejszego Regulaminu.

Najemca zobowigzany jest do wykonywania na wilasny koszt i we

wiasnym zakresie nastgpujacych, biezacych napraw przedmiotu najmu

i jego wyposazenia:

a. konserwacji i naprawy podlég, sufitu oraz tynkéw wewnetrznych,

b. dokonywania napraw okien, drzwi i zamkoéw,

c. konserwacji i napraw urzadzen technicznych zapewniajacych
korzystanie z energii elektrycznej, ogrzewania i doptywu wody, #
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d. odnawiania przedmiotu najmu w okresach gwarantujacych jego
utrzymanie w nalezytej czystodci i we wiasciwym stanie technicznym.

Spétdzielnia zobowiazuje si¢ do dotozenia wszelkiej starannosdci w celu

zapewnienia sprawnego dziatania urzadzen technicznych umozliwiajacych

Najemcy korzystanie z energii elektrycznej, ogrzewania oraz biezacej

wody w wynajmowanym pomieszczeniu garazowym.

W przypadku awarii, Najemca zobowiazany jest do niezwlocznego

udostepnienia na zadanie Spétdzielni wynajmowanego pomieszczenia

garazowego w celu dokonania naprawy. .

Na czas trwania prowadzonych przez Spoldzielni¢ prac Najemca, na sWOj

koszt, usunie pojazd mechaniczny z pomieszczenia garazowego.

Umowa najmu pomieszczenia garazowego moze zostac wypowiedzi.zma

przez Strony na kazdym etapie jej trwania z zachowaniem

jednomiesigcznego okresu wypowiedzenia lub w trybie porozumienia

Stron. Wyjatek stanowi sytuacja wynikajaca z tredci pkt. 14, czyli

rozwiazanie umowy przez Zarzad Spotdzielni w trybie natychmiastowym.

Podstawe do skrécenia okresu trwania umowy przez Zarzad S_p(?{(_izielm

stanowi nieprzestrzeganie przez Najemceg postanowiefi niniejszego

Regulaminu ze szczegblnym uwzglednieniem treéci pkt. 13 oraz

szczegdtowych zapiséw umowy najmu a takze: _

a. ustanie czlonkostwa w Spétdzielni (nie dotyczy w sytuacji wynajmu

pomieszczenia garazowego zgodnie z pkt IT ust. 4),

zmiana miejsca zamieszkania,

zwloka w zaplacie czynszu przez kolejne dwa miesiace,

oplacanie czynszu w niepelnym wymiarze przez kolejne dwa miesiace,

oddanie pomieszczenia garazowego W podnajem lub uzytkowanie

osobie trzeciej,

wykorzystywanie pomieszczenia niezgodnie z przeznaczeniem,

g. uzytkowanie pomieszczenia garazowego w sposéb ucigzliwy dla
mieszkancéw budynku,

h. dokonanie zmian i przerobek bez uzyskania pisemnej zgody Zarzadu
Spotdzielni,

i. odmowy udostgpnienia na zadanie Spétdzielni pomieszczenia
garazowego dla przeprowadzenia prac naprawczych, konserwacyjno-
remontowych lub modernizacyjnych — badz do kontroli sposobu
uzytkowania wynajetego pomieszczenia i stanu urzadzen technicznych,

j- nie przedstawienie na zadanie Spéldzielni w terminie 14 dni waznego
dowodu rejestracyjnego pojazdu garazowanego w wynajmowanym
pomieszczeniu a w przypadku pojazdu uzytkowanego w oparciu
o umowe lub bedacego pojazdem stuzbowy — takze aktualny dokument
potwierdzajacy podstawg uzytkowania.

Po rozwiazaniu umowy najmu Najemca zobowigzany jest do zwrotu na

rzecz Spoéldzielni pomieszczenia garazowego w stanie niepogorszonym

ponad zuzycie bedace nastgpstwem prawidtowego uzytkowania.

Przekazywane Spoldzielni pomieszczenie garazowe musi by¢ opréznione

ze wszystkich sprzetow i/lub wyposazenia Najemcy.

Przekazanie pomieszczenia garazowego do dyspozycji Spolidzielni

odbywa si¢ protokolarnie.

W razie nie dopetnienia przez Najemce obowiazku okreslonego w pkt. 22

Spoldzielnia moze oprozni¢ pomieszczenie garazowe W pozasagdowym
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trybie bezspornym na koszt i ryzyko Najemcy. Komisyjne opréZnienie.
pomieszczenia nastapi po uzyskaniu przez Zarzad zgody Rady Nadzorczej
Spotdzielni.

25. W okresie bezumownego korzystania z pomieszczenia garazowego
Najemca ponosi koszty czynszu w wysokoéci potrojnej stawki.

III. Czynsze i oplaty )

1. Najemca jest zobowigzany uiszcza CZynsz -~ Z tytulu najmu
pomieszczenia garazowego w okresach miesigcznych do dnia 10-go
kazdego kolejnego miesigca, za ktory czynsz przypada. _

2. Czynsz nalezny od Najemcy ustala sig zaleznie od powierzchm-
wynajmowanego pomieszczenia garazowego, przy zastosowaniu stawki
zatwierdzonej przez Walne Zgromadzenie. W przypadku umowy
poprzedzonej przetargiem, stawka podstawowa czynszu pow1qks_zoz?a
zostanie do wartosci wynikajacej z wyniku rozstrzygnigcia
przetargowego.

3. Stawka czynszu najmu podlega corocznej waloryzacji. . Zmiana
wysokoéci czynszu nastgpuje za jednomiesigcznym  pisemnym
powiadomieniem Najemcy przez Spéldzielnie. Zmiana wysokosci
czynszu w tym trybie nie stanowi zmiany warunk6w umowy.

4.  Zmiany czynszu, o ktérych mowa w ust. 3 nastgpuja nie czedciej niz raz
w roku i dokonywane sa w oparciu o $rednioroczny wskaznik wzrostu
cen towaréw i ushug konsumpcyjnych za rok ubiegly oglaszany przez
Prezesa Glownego Urzedu Statystycznego.

5.  Zmiana wysokodci czynszu moze nastapi¢ rowniez w przypadku zmiany
wysokosci stawek za dostarczane media — np. ogrzewanie.

6. Obowiazek uiszczenia czynszu powstaje z chwilg zawarcia umowy
najmu, a jezeli wydanie pomieszczenia nastgpitlo pdzniej, to od tej
chwili. Obowiazek ustaje z chwilg protokolarnego przekazania
Spétdzielni catkowicie opréznionego pomieszczenia garazowego.

s Od optat czynszowych nie uiszczonych w terminie lub w niepeinej
kwocie, Spoldzielnia pobiera odsetki w wysokosci 5% za kazdy miesiac
opOznienia.

8. Kaucja zwrotna w kwocie 1 000,00 PLN (stownie: jeden tysigc zlotych )
jest wplacana przez Najemcg¢ w ciggu 7 dni od podpisania umowy na
wskazane w umowie najmu konto Spoétdzielni.

9. Kaucgja przeznaczona jest na zabezpieczenie roszczen Spoéidzielni
z tytulu ewentualnych szkéd wyrzadzonych przez Najemce
W wynajmowanym pomieszczeniu, pogorszenia jego stanu, zaleglodci
z tytulu czynszu i ewentualnych oplat za $wiadczenia dodatkowe,
wynagrodzenia z tytulu bezumownego korzystania z przedmiotu najmu
oraz kosztéw zastgpczego przywrdcenia stanu poprzedniego i usunigcia
przedmiotéw pozostawionych w pomieszczeniu garazowym.

10. Z kaucji Spéidzielnia moze dokonal potracenia naleznosci z tytutow,
o ktérych mowa w ust. 9.

11. Wplyw na konto Spéldzielni srodkéw z tytulu kaucji i naleznosci
czynszowych za minimum 1 miesigc najmu jest warunkiem wydania
pomieszczenia garazowego Najemcy — pod rygorem uniewaznienia
zawartej umowy. o )
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W czasie trwania najmu, Najemca nie moze zadaé pokrycia swoich
zobowiazan z wplaconej kaucji.

Kaucja podlega takiemu oprocentowaniu, jak wkiady platne na kazde
zadanie, na rachunku bankowym nalezacym do Spoétdzielni.

Po rozwiazaniu umowy kaucja podlega zwrotowi. Zwrot musi nastgpi¢
w terminie do 30 dni po opréznieniu pomieszczenia i przekazaniu go
protokotem bez uwag do dyspozycji Spétdzielni.

W razie przekazania Spéldzielni garazu w stanie pagorszonym, kaucja
zostanie zwrécona w kwocie pomniejszonej o koszt doprowadzenia
pomieszczenia do stanu pierwotnego.

IVv. Postanowienia koncowe

1.

W terminie jednego miesiaca od wejécia w Zzycie niniejszego
Regulaminu, Zarzad Spoldzielni przedstawi dotychczasowym
uzytkownikom garazy Regulamin w nowym brzmieniu w formie aneksu
do umoéw.

Z chwilg zatwierdzenia przez Walne Zgromadzenie poprawek do
niniejszego Regulaminu traci moc Regulamin Najmu i Uzytkowania
Garazy w brzmieniu zatwierdzonym przez Walne Zgromadzenie
Cztonkéw Spétdzielni Budowlano-Mieszkaniowej ,, GEOLOG” z dnia 26
czerwca 2013 1.

Regulamin wchodzi w zycie z dniem 1 lipca 2016 .

Niniejszy Regulamin Najmu i Uzytkowania Garazy zostal zatwierdzony przez
Walne Zgromadzenie Czlonkéw Spoldzielni Budowlano-Mieszkaniowej
»GEOLOG” w dniu 8 czerwca 2016 1.
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Warszawa, 8 czerwca 2016 r.

Strona5z5




