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Sprawozdanie z dzialainosci Rady Nadzorczej SBM Geolog w
latach 2019-2022 (kadencja plus jeden rok).

Wobec konczacej sie kadencji Rady Nadzorczej, uwazamy za wskazane przedstawic <
podsumowanie jej dziarainosci.

" W wyzej wymienionym okresie odbyly sie 24 protokotowane zebrania oraz kilkanascie
spotkari nieformalnych, zaréwno samej Rady, jak i wspélnych zebran z Zarzadem
Spétdzielni, wynikajacych z doraznych potrzeb. W celu umozliwienia mieszkancom
bezposéredniego kontaktu, w pierwszych 2 latach swojej dziatalnosci, Rada Nadzorcza
ustanowita comiesieczne dyzury, ktére z powodu niklego zainteresowania zostaty
zawieszone. W trakcie kadencii zmienit sie sktad osobowy Rady — z czlonkostwa
zrezygnowata pani Barbara Machnicka, a w jej miejsce Walne Zgromadzenie wybrato
pana Jarostawa Koniucha.

Lata 2020-2021 byly czasem epidemii COVID-19. Kontakty migdzy mieszkancami,
Zarzadem Spéidzielni i Rada Nadzorcza odbywaly sie gtdwnie za pomoca
telekonferencji — okoto 10 spotkan. Przedstawiciele Rady Nadzorczej w wyzej
wymienionym okresie brali udziat we wszystkich spotkaniach przetargowych z
wykonawcami kompleksowego remontu budynku przy ulicy Marzanny 10, w
spotkaniach z kandydatami na obstuge ksiegowo-administracyjng Spotdzielni, w
spotkaniach z lustratorka Krajowej Rady Spodtdzielczej (KRS), a takze brali aktywny
udziat we wnoszeniu poprawek statutu do SBM Geolog zgodnie z wymaganiami KRS.
Rada odpowiadata tez na pisma mieszkancéw poruszajgcych sprawy sporne lub
niejasne. Komisja Rewizyjna Rady Nadzorczej przejrzata wszystkie dokumenty
finansowe Spdidzieini. Rada Nadzorcza na spotkaniu z Zarzadem oraz NOWO
zatrudniong firmg ksiegowa Midem przeanalizowata sprawozdanie finansowe za rok
2020. Jednym z temiatow byto omoéwienie sytuacji w zwigzku z op6znieniami ptatnosci
za media, co skutkowato naliczeniem kar dla Spéidzielni w kwocie 1 351, 10 zt. Wedtug
Ksiegowej opoznienia zaptaty za media wynikaty z nieterminowego przesytania faktur
przez firmy obstugujgce media. Rada Nadzorcza kilkukrotnie wnosita rowniez o to, aby
rozliczenia za ciepta i zimng wode urealnic, to znaczy, aby przy planowaniu zaliczek na
kolejny rok dla lokatoréw uwzgledniaé ich rzeczywiste zuzycie w roku poprzednim.
Niestety postulat ten wcigz nie zostat zrealizowany przez Zarzad.

Zatozeniem obecnei Rady Madzorczej wyrazonym w pierwszym sprawozdaniu z jej
dziatalnoéci byto prowadzenie bardzo cszczednej polityki finansowej ze wzgledu na
czekajace Spdtdzielnie konizczne remonty budynkdw. Niestety takie podejscie nie
zawsze spotykato sie ze zrozumieniem ze strony Zarzedu. Za niegospodarne dziatanie
Rada uwaza m. in. w/miane wodomierzy na bardzo drogie modele, co wobec zatozonej
oszczednej polityki  finansowa] mogtoby poczekad¢ do zakonczenia remontu
generalnego a zainstalowanie tanszej wersji datoby znaczne dorazne oszczednosci.
Mato fortunna byla tez wyrniana dobrze dziatajacych, a w niektorych klatkach,

1 /
A L
S e R - =



praktycznie nowych domofondw na inne. Waine Zgromadzenie zaakceptowato

korzystng dla mieszkafncow propozycig Zarzadu przejecia przez firme konserwacji

domofondw, w zadnym jednak razie nie oznaczato to koniecznosci kosztownej i nie

zawsze potrzebnej wymiany dotychczasowych domofonéw. Powazne zastrzezenia

Rady wzbudzita réwniez wymiana termostatow we wszystKich lokalach. Wedtug

informacji uzyskanych przez Radg cena jednostkowa podana przez wykonawce byfa
powaznie zawyzona W poréwnaniu z cenami rynkowymi. W niektorych mieszkaniach -
~wymieniono dziatajgce termostaty na identyczne modele. Wiadomo rowniez, ze

~ niektdrzy mieszkaiicy nie zgodzili si¢ na takg wymiang. Niezrozumiatym dla Rady

Nadzorczej jest fakt, ze wymiaria ta byta poprzedzona wykonaniem projektu, ktory

zostat sporzadzony bez rzetelnej wizji lokalnej i, jak poinformowat Zarzad, czesciowo

na podstawie informacji uzyskanych drogg telefoniczng - co doé¢ trudno sobie

wyobrazi¢, a koszt ktérego wynidst okoto 7000 zi.

W ostatnich 2 latach, po odeiéciu ze stanowiska gospodarza domu pana Leszka
Krzewskiego, wynikta koniecznost satrudrienia innego gospodarza. Zas W grudniu
2019 roku zrezyanowata z prowadzenia ksiegowosci pani Apolonia Jaworska, ktore;
praca od dawna budzita zastrzezenia sardwno czionkéw jak | wiadz Spotdzielni. Juzw
2018 roku Rada Madzorcza wraz z Zarzadem postanowita poszukac firmy, ktora
zajetaby sie kompleksowgq obshuca Spétdzielni (administracia, ksiegowos¢ i dozorstwo)
jako najkorzystniejsze rozwigzanie. PO przeciggajacych sig rozmowach z 6-cioma
firmami, na ostatnim etapie, Zarzgd przedstawit Radzie 2 propozycje: firma Midem
wycenita swojg dziaralnosc na 53 362 7t rocznie, a nastepna z firm Ci&DM na 52 029
7t rocznie bez dyzuiow w sicazibie SBM Geoiog. Zasadnicze zastrzezenie Rady budzit
wybor firmiy Migem oOierujgle) jedynie CLSIUGE ksiegowosci po kosztach znacznie
wyzszych niz druga z firn. lieprzekonywujgce Dyly tiumaczenia Zarzadu, ze W
dwczesnej chwill dysporiowaliSiily viashig administracjg | dozorstwem. Oferta firmy
Ci&DM byla korzystnigjsza finansowo, 0lorgc pocd uwage, ze do kosztéw dwczesne]
administracji naiezato dodaC koszty zajifiowanego mieszkania. Dyskusja nad tymi
ofertami odbywaia sie niestety w drugie; potowie listopada 2019 roku, co w opinii
Rady, byio stawianiem jej przed koniecznoscig akceptacji firmy Midem ze wzgledu na
koriczacy sie okres pracy pani Jaworskiej. Wobec powyzsze] sytuacji 3 osoby z Rady
wstrzymaly sie od glosu. Za )€ pi zyjeciem oferty firmy Midem gtosowata tylko
Przewodniczaca Rady.

W zwigzku z opuszczenier rmieszkania chizhowege zajmowanego przez panstwa
Krzewskich (hybch pracownikow Sndidzielniy Padlz Nadzorcza wraz z Zarzadem

opowiedziaty sig za wynajmenm koreroyinym wyzel wymienionego mieszkania.

Kolejnym  Kosztownym yaniedbaniem  Zarzaddw - ostatnich kadencji byto
niedopilnowanie wniesienia optar ze dzierzawe gruntu (3 m?2) docieplonego budynku
przy ulicy Nowosieteckiej, czego wynikiem bylo natozenie na Spotdzielnie kary
finansowej na kwaote 50 00C zt

Ocbidr remoiicu budyilku przy uicy Marzanny udbyi sie niestety bez udziatu
przedstawicieii Rady NaCzorcze) nime wezesnigszego wriosku Rady Nadzorczej).



Opéznienia w rozpoczeciu i zakoficzeniu remontu o okoto 5 miesiecy zostato
zrekompensowane przeksztatceniem 2 pomieszczefi piwnicznych w rowerownie.
Komisja Rewizyjna Rady Nadzorczej sprawdzita stan finanséw Spdtdzielni oraz jej
przeptywéw finansowych w 2021 roku i nie stwierdzita istotnych nieprawidtowosci ani
opdznien w optatach naleznosci. Rezerwa w wysokosci 20 000 ztzwigzana z remontem
budynku przy Marzanny okazata si¢ niewystarczajaca kwotg. Finalna kwota 84 000 zt
obejmowata takie dodatkowe wydatki, jak: wykonanie 2 dodatkowych granitowych’
podestéw wraz ze schodkami w Kiatkacn V | VI przy ulicy Marzanny, wymiang 4 okienek
. w rowerowniach i w sali konferencyjnej, wymiarng dwojga drzwi w pomieszczeniach
biurowych Spotdzielni, a takze ich remont oraz remont pomieszczenia archiwum
Spotdzielni.

Podsumowujac wspdtprace Rady Nadzorcze) z Zarzadem Spoétdzielni, Rada Nadzorcza
dziekuje Zarzadowi za wspotdziatanie | zaangazowanie w kwestiach zwigzanych z
dziataniem Spétdzielni i remontami jej budynkdw, chociaz w opinii cztonkéw Rady
Nadzorczej, w niektdrych aspektach, niestety, wsnétpraca z Zarzadem nie nalezata do
najlatwiejszych.
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Uchwata nr 1/2022

z 6 wrzesnia 2022 roku

Rady Nadzorczej

Spétdzielni Budowlanc-Mieszkaniowej Geolog

w sprawie: zatwierdzenia sprawozdania finansowego Spétdzielni za 2021 rok

Na wniosek Komisii Rewizyinei Rada Maclzorcza rekomenduje przyjecie | zatwierdzenie
Sprawozdania finansowego za 2021 rok.
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