Sprawozdanie z dzialalno$ci Rady Nadzorczej SBM ,,GEOLOG”

za okres 1 styczen 2025r. do 31 grudnia 2025 roku

W okresie od 1 stycznia 2025r. do 31 grudnia 2025r. Rada Nadzorcza pracowata w nast¢pujacym

sktadzie:
e Maria Olkowska — Przewodniczaca Rady Nadzorczej
e Bozena Zdzieszynska — Z- ca Przewodniczacej

e Agnieszka Wyczotkowska — Sekretarz Rady

W roku 2025 Rada Nadzorcza odbyla 5 protokotowanych zebran.
Odbylo sie réwniez szereg spotkan nieformalnych Rady wynikajacych z doraznych potrzeb.

Cze$¢ spraw, bedacych w kompetencji Rady, w tym w szczegélnosci w zakresie biezacych

kontaktéw z Zarzadem oraz pracownikami Spéidzielni, zalatwiano drogg elektroniczng

i telefoniczna.

Przedstawiciele Rady Nadzorczej przeprowadzili okresowe kontrole czesci dokumentéw

finansowych Spéldzielni, w tym w szczegdlnosci kontrolg faktur oplaconych przez Spétdzielnie w
roku 2025.

Spétdzielnia w roku 2025 otrzymata od dostawcéw i oplacita 368 faktur.

Z analizy faktur wynika m.in., ze:

1

Brak jest zbiorczego zestawienia faktur za 2025 rok, co znacznie utrudnia korzystanie z tego

zbioru.

Brak numeracji faktur wedtug kolejnosci, co utrudnia korzystanie ze zbioru faktur i zaburza
porzadek chronologiczny.

. Wydaje si¢, ze nie wszystkie faktury znajduja si¢ w zbiorze dotyczacym 2025 roku,

przedstawionym Radzie Nadzorczej do kontroli,

Z uwagi na brak opisu poszczeg6lnych faktur, czasami nie wiadomo czego dana faktura

dotyczy,

Spétdzielnia posiada lokate srodkéw finansowych w wysokosci ponad 211 tys. zi. Lokata ta

generuje straty dla Spoldzielni, bowiem oplaty za \Mypiqg okresowy wielokrotnie
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przekraczaja odsetki od tej lokaty. Rada Nadzorcza zwracata uwage na ten problem juz w
roku ubiegltym.
Zarzad poinformowal, ze problem zostal w 2026r. zgloszony w banku i platne wyciagi
okresowe nie bgda wystawiane.

Rada Nadzorcza nie stwierdzita innych powaznych nieprawidlowosci zwigzanych

ze skontrolowanymi fakturami.

Rada Nadzorcza dokonata analizy dochodéw i wydatkow Spoéldzielni za I péirocze 2025r. Nie

stwierdzono zadnych powaznych nieprawidtowosci.

Powazne zaniepokojenie Rady budzi realizacja zadan w 2025r. w zakresie gospodarki remontowe;j
Spétdzielni. _

Na rok 2025 zaplanowano realizacj¢ siedmiu zadan remontowych, o wartosci kosztorysowe;j
w wysokos$ci zt 645 819,33. Najwazniejsze z planowanych na 2025r zadan dotyczyly remontu
elektrycznego i budowlanego w budynku przy ul. Nowosieleckiej., budowy $mietnika przy
ul. Putku AK ,,Baszta”, remontu kominéw przy ul. Marzanny 10 i rozpoczgcia remontu plyt logii na
Marzanny 10.

Z planowanych na 2025 rok inwestycji , w roku 2025 zrealizowano tylko jedng inwestycje wraz
z robotami towarzyszacymi tj. remont elektryczny w budynku przy ul. Nowosieleckiej, o wartosci
kosztorysowej 157 295,73 zl.

Oznacza to, ze plan inwestycyjny na 2025 rok w zakresie remontéw zrealizowano jedynie
w ok. 23%.

Na koniec 2025 r. na koncie funduszu remontowego pozostaly wolne srodki w wysokosci
zt 536 639,05.

Jeszcze bogatszy plan remontéw Zarzad zaklada na rok 2026. Planuje realizacj¢ 11 zadan
inwestycyjnych finansowanych z funduszu remontowego, o wartosci kosztorysowej 724 119, 26 zi.
Biorac pod uwage dotychczasowe tempo realizacji zadan remontowych, plan remontéw na 2026,
zdaniem Rady Nadzorczej, wydaje si¢ by¢ nierealnym, mimo ze $rodki finansowe na realizacj¢
planowanych zadan remontowych na 2026 rok sa w pelni zagwarantowane.

Rada Nadzorcza, w przypadku niskiego zaawansowania zadan remontowych w 2026r., w roku 2027
bedzie rekomendowata Walnemu Zgromadzeniu obnizenie stawki na fundusz remontowy.

Powazne zaniepokojenie Rady Nadzorczej budzi realizacja remontu budowlanego w budynku przy

ul. Nowosieleckiej 20.



W dniu 15maja 2025r. zostala zawarta umowa z firmg ,,KRM Marcin Kaczynski” na roboty
remontowo budowlane tj. na remont klatek schodowych w budynku przy ul. Nowosieleckiej 20.
Warto$¢ kosztorysowsg tego remontu ustalono na 229 000 z. Termin rozpoczgcia robét uzgodniono
na 17 wrzesnia 2025r. a zakonficzenia na 17 grudnia 2025r. Ustalono, ze platnos¢ w wysokosci 92%
ceny nastgpi po zakornczeniu wszystkich prac i dokonaniu odbioru technicznego. 8% ceny,
stanowigce kaucje gwarancyjna, zostanie wyptacone w 2026 roku.
W umowie przewidziano kary za opdznienie w wykonaniu remontu, w wysokosci 0,2% za kazdy
dzien opdznienia.
Zgodnie z umowg Wykonawca w zwiazku z opdznieniem moze byé zwolniony z kar, wylgcznie
w przypadku, gdy opéznienie wynikalo bedzie z dzialania sity wyzszej (wojna, pozar, huragan
itp.).
W dniu 16 grudnia 2025 roku tj. w przeddzien uplywu terminu zakonczenia inwestycji,
wynikajgcego z zawartej umowy, Zarzad podpisal z Wykonawca aneks nr 1 do umowy z 15 maja
2025 dotyczacy przesunigcia terminu zakonczenia prac remontowych na blizej niesprecyzowany
okres tj. zgodnie z aneksem do czasu dostarczenia wykonawcy przez jego kontrahenta drzwi
wejsciowych do klatek.
Zdaniem Rady Nadzorczej niedostarczenie Wykonawcy przez jego kontrahenta drzwi wejsciowych
nie moze by¢ potraktowane jako dziatanie ,sity wyzszej”, o ktérej mowa w umowie. Jest to
odpowiedzialno$é lezaca po stronie Wykonawcy, a.zatém powinien on zaplaci¢ kar¢ w zwigzku z
op6znieniem remontu. hgre
W dniu 12 lutego 2026r. Zarzad podpisat kolejny aneks Nr 2 z Wykonawca, przediuzajacy termin
zakonczenia rob6t w zwigzku z przerwg w wykonywaniu rob6t zewnetrznych wynikajaca
z warunkoéw pogodowych.
Z aneksu nr 2 wynika rowniez, ze Spoldzielnia zaptaci Wykonawcy 70% ceny wynikajacej
z warunkéw umowy, po dokonaniu odbioru czgsciowego. Takiego czgsciowego odbioru robét
Zarzad dokonat juz 17 lutego 2026r. W protokole z odbioru nie ma zadnej informacji jakie prace
zostaly odebrane. Nalezatoby chyba domniemywa¢, ze skoro Spétdzielnia w aneksie zobowigzata
sie do zaplaty 70% ustalonej ceny (po dokonaniu odbioru czgsciowego), to réwniez 70% robot
zostato wykonane do czasu odbioru czg¢$ciowego.
Dlaczego zatem remont nie zostal jeszcze zakonczony, skoro na dzien 17 lutego 2026r. pozostato
do jego zakonczenia 30%?.
Rada Nadzorcza negatywnie ocenia ten sposob prowadzenia prac remontowych. Nie dosy¢, ze
wszystkie konsekwencje niewywigzywania si¢ Wykonawcy z wardn§<6w umowy bierze na siebie
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Spoldzielnia, to jeszcze Wykonawca otrzymuje wynagrodzenie, za jakie$ czesciowe wykonanie
prac remontowych. Ponadto, gdyby Wykonawca wywigzatl si¢ z warunkéw umowy, to
zrealizowalby remont przy sprzyjajacych warunkach pogodowych.
Rada Nadzorcza uwaza, ze Spoéldzielnia powinna obcigzy¢ Wykonawce karami umownymi za
nieterminowg realizacje inwestycji. Niedostarczenie Wykonawcy jakichkolwiek materialéw przez
jego kontrahenta, nie stanowi podstawy do zwolnienia Wykonawcy z kar umownych zwigzanych z
nieterminowg realizacja remontu.
Nie moze by¢ bowiem tak, ze wszystkie ryzyka zwigzane z realizacja tej inwestycji bierze na siebie
Spoldzielnia.
Nalezy zauwazy¢, ze inwestycja, ktorej termin realizacji miat wynosi¢ 3 miesigce, realizowana jest juz
ok. 9 miesiecy i nadal nie jest zakonczona. Wykonawca, za zgoda Zarzadu Spoétdzielni, nie ponosi z tego
tytulu zadnych konsekwencji.

Rada Nadzorcza rekomenduje Walnemu Zgromadzeniu przyjecie Sprawozdania finansowego Spotdzielni

za 2025 rok.

Sekretarz Rady
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